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INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE COMPRA,
VENDA E FINANCIAMENTO DE FRAGAO IDEAL DO TERRENO E CONSTRUGAO DE
UNIDADE HABITACIONAL, OBJETO DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA, SOB O REGIME
DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, COM PACTO ADJETO DE GARANTIA E OUTRAS
AVENGAS, NA MODALIDADE CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO.

Por este instrumento particular, celebrado nos termos do paragrafo 5°, do artigo 61 da Lei
Federal 4380/1964, acrescido do artigo 1° da Lei Federal n° 5049, de 29/06/1966, as partes,
qualificadas no Quadro Resumo da Operagéao, doravante designado como QRO e que integra
o presente instrumento, contratam a compra e venda de imével em construgéo, sob o regime
de patrimdnio de afetacdo, o financiamento para pagamento do prego de aquisigao e a garantia
do financiamento descrita no item 13 do QRO, no ambito do Programa de Apoio ao Crédito
Habitacional, ficando certo que a identificagdo das partes contratantes, o objeto dos contratos,
0 preco e as demais clausulas e condi¢gdes ora convencionadas, que elas, reciprocamente,
estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS PRESSUPOSTOS DA FORMACAO DO CONTRATO

O Memorial de Incorporagcdo objeto do presente negocio foi registrado sob o numero e
matricula indicados no item 7 do QRO, nele estando discriminadas as fra¢des ideais do terreno
e as futuras unidades imobiliarias autbnomas que constituirdo o edificio. Contém o Memorial
todos os elementos relativos ao presente negdcio, destacadamente os documentos referentes
ao imovel, a obra e a futura edificac&o, entre eles o titulo de propriedade e seu registro, as
plantas relativas ao projeto aprovado, devidamente autenticadas, e a futura Convengao de
Condominio, estando esses elementos permanentemente disponiveis no Registro de Imoveis
competente, referido no QRO, para consulta por qualquer pessoa, nos termos do art. 32 e
seqguintes da Lei n. 4.591/64.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel objeto do presente instrumento encontra-se livre e
desembaragado de todo e qualquer 6nus, judicial ou extrajudicial, hipoteca, pensao, foro,
arresto, sequestro, hipoteca legal ou convencional, e quite com todos os impostos e taxas.

PARAGRAFO SEGUNDO - N3o ha qualquer fato, de natureza patrimonial ou néo, judicial ou
extrajudicial, que impeca a transmissdo da propriedade, livre de 6énus, da fragdo ideal e
acessbes objeto do presente instrumento, podendo a INCORPORADORA delas dispor
livremente.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
tomou(aram) conhecimento prévio do conteudo deste instrumento e teve(tiveram)
oportunidade de estuda-lo e discuti-lo sem restri¢gdes, tendo tido acesso, também, a todas as
demais pegas do Memorial de Incorporagéo. Declara (m) o (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), ainda, que conhece o local onde sera construido o edificio, estando,
portanto, ciente da sua localizagao em relagao a circunvizinhanga e aos prédios confrontantes.
Declaram-se cientes, também, que nao € possivel o uso dos recursos da conta vinculada do
FGTS no momento da aquisicdo da unidade em construgao, ficando, contudo, permitido o uso
de tais recursos apos o pagamento da primeira prestagdo de amortizagado do financiamento,
considerando o término da obra, incluindo a obtencao do “habite-se” e averbagado no Servigo
de Registro de Imdveis e, desde que o(s) COMPRADOR(ES) preencham os demais requisitos
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previstos nas regras de uso do FGTS, conforme previsto nos manuais emitidos pelo agente
operador do FGTS.

PARAGRAFO QUARTO - A celebracdo do presente contrato tem como objeto a compra e
venda de coisa futura, nos termos do art. 41 da Lei n® 4.591/1964, pelo qual a obrigagao da
INCORPORADORA ¢é fazer construir e entregar ao (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) a unidade imobiliaria acima indicada, concluida e em condi¢gbes de ser
utiizada e, de outra parte, a obrigacdo do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) é pagar a CDHU o prego contratado com os reajustes.

PARAGRAFO QUINTO - A construcdo do edificio sera executada com recursos oriundos do
somatério dos financiamentos concedidos pela CDHU aos COMPRADORES através da
contratagcdo de operacgdes individuais perante ela e outras fontes de recursos obtidas pela
INCORPORADORA, incluidos os recursos préprios do (s) adquirentes, discriminados no item
11, do QRO - QUADRO RESUMO DA OPERACAO, sob sua inteira e exclusiva
responsabilidade. Referida operacéo se da por meio da CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO,
cuja caracteristica fundamental consiste na organizagao da parcela da demanda CDHU, que
assumira a condi¢ao de proponentes pessoas fisicas, enquadrados nas normas do programa,
para aquisicdo da unidade habitacional vinculada ao empreendimento, ficando ciente o (a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) de que nessa modalidade de financiamento
deve ser constituida, em favor da CDHU, garantia real tendo como objeto a fragédo ideal
correspondente.

PARAGRAFO SEXTO - Para efeito deste contrato a INCORPORADORA declara estar ciente
de que eventual frustragcdo ou inadimpléncia relacionadas aos recursos oriundos de outras
fontes, incluidos os recursos préprios do (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES
nao gerara qualquer efeito sobre a relagao juridica aqui constituida, especialmente sobre as
obriga¢des assumidas pela INCORPORADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ENTIDADE ORGANIZADORA.
Cabera a ENTIDADE ORGANIZADORA organizar e indicar o rol de COMPRADORES das
unidades habitacionais que integram o empreendimento mencionado no item 7 do QRO.

Cabera, também, a ENTIDADE ORGANIZADORA indicar os Compradores substitutos, que
atendam as condi¢des do PROGRAMA DE APOIO AO CREDITO HABITACIONAL, daqueles
originariamente indicados, na hipotese de rescisdo do presente contrato, diante do evento
previsto nas clausulas sétima e trigésima primeira do presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - IMOVEL OBJETO DA COMPRA E VENDA

A INCORPORADORA declara senhora e legitima possuidora do imével objeto deste
instrumento descrito e caracterizado, livre e desembaragado de quaisquer 6nus e o vende(m)
pelo prego e condi¢des constantes no item 11 do QRO, cujo pagamento é satisfeito na forma
igualmente constante do referido item 11.

Assim, satisfeito o pre¢o da venda, a INCORPORADORA da ao(s) COMPRADOR(A,AS,ES)
e DEVEDOR(A,AS,ES), plena e irrevogavel quitacdo e, por forga deste instrumento,
transmite(m) ao(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), toda a posse, dominio,
direito e agao sobre o imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a
fazer a presente venda nos termos em que é efetivada.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - DECLARAGOES - A INCORPORADORA declara, sob
responsabilidade civil e penal que o imdvel se encontra livre e desembaragado de quaisquer
Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece
a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel ou de outros 6nus
reais sobre ele incidentes, apresentando, neste ato, certiddo da matricula atualizada.

PARAGRAFO SEGUNDO - Correrdo por conta da INCORPORADORA os pagamentos dos
tributos, tarifas, foros, despesas de instalagdo do condominio, cotas ordinarias e
extraordinarias do condominio, contribuicdo para constituicio do fundo de reserva do
Condominio, prémios dos seguros do edificio, custos de manutengédo e de conservagao dos
equipamentos do edificio e, enfim, todas e quaisquer despesas que incidam ou venham a
incidir sobre a unidade objeto do presente até a data da entrega da unidade.

CLAUSULA QUARTA - DA EXECUCAO DA OBRA

A edificacao objeto deste instrumento, compreendendo partes comuns e unidades autbnomas,
sera construida de acordo com o projeto aprovado e as especificagées constantes do memorial
descritivo mencionados, ressalvadas as modificagbes previstas no paragrafo segundo desta
clausula.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por
conta dos recursos orcamentarios da CDHU.

PARAGRAFO SEGUNDO — A INCORPORADORA podera, com prévia e expressa aprovacao
da CDHU, modificar, alterar ou substituir especificacbes de acabamento, desde que por outras
de equivalente qualidade e fungdo, com a precipua finalidade de suprir falta de material na
praca ou visando solugao de ordem técnica ou estética relevante, bem como, para atender
exigéncias de 6rgaos publicos ou de empresas concessionarias de servigos publicos.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de evitar acidentes, atrasos ou prejuizos na produtividade
dos operarios e demais profissionais encarregados dos servigos, as visitas a obra somente
poderao ser feitas com prévia e expressa autorizacdo da INCORPORADORA nos horarios e
nas condigdes por esta fixados.

PARAGRAFO QUARTO - E vedado ao(a, aos, as) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES):

a) promover, diretamente ou por terceiros, alteragcdo, modificagdo ou substituicdo das
especificagdes de acabamento ou dos equipamentos da unidade ou das partes comuns;

b) interferir na obra direta ou indiretamente, quer seja em entendimentos com o mestre de
obras, encarregados, operarios e outros profissionais que prestem servicos na obra.

PARAGRAFO QUINTO - Fica esclarecido que ndo se incluem no prego convencionado para
a presente operacao o fornecimento e/ou a instalagdo de quaisquer materiais, componentes,
moveis, utensilios e quaisquer acessoérios que nao estejam inclusos e devidamente descritos
no memorial descritivo e a INCORPORADORA n&o fara jus a remuneragdo complementar
caso, por mera liberalidade, forneca ou instale quaisquer itens nao previstos.

PARAGRAFO SEXTO - Para a adogdo das medidas relacionadas & construcdo do
empreendimento e demais atos relacionados a promog¢ao da incorporacédo, como condi¢cdo do
presente negdcio e com a finalidade de atender a quaisquer exigéncias dos poderes publicos
ou concessionarias o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) nomeia e
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constitui sua bastante procuradora, podendo agir em conjunto ou isoladamente, a
INCORPORADORA identificada no item 4 do QRO, conferindo-lhe, os poderes especiais e
irrevogaveis para representa-lo perante o Registro de Iméveis e repartigdes publicas federais,
estaduais e municipais e autarquicas e concessionarias, podendo assinar plantas,
requerimentos e declaragdes, juntar e retirar documentos e papéis, passando os
correspondentes recibos, fazer doacbes de area de recuo, afastamento, subestacdo e
estacionamento, transmitindo dominio, direito, acdo e posse e responder pela evicgdo de
direito e demais atos necessarios para a execug¢ao do empreendimento.

PARAGRAFO SETIMO - A data prevista para conclusdo da obra e da unidade habitacional
vinculada ao empreendimento, devidamente legalizada, € aquela indicada no item 8 do QRO,
gue somente podera ser prorrogado quando restar comprovado caso fortuito ou forga maior ou
outra situagao excepcional superveniente a assinatura deste contrato que tenha efetiva
interferéncia no ritmo da execucgao da obra, mediante analise técnica e autorizagdo da CDHU,
sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusdao do empreendimento,
observando-se que:

a) fica expressamente convencionado que o prazo previsto para a conclusdo da obra e
obtengao do “habite-se”, podera alterar-se para mais ou para menos em até 180 (cento e
oitenta) dias, sem que assista ao (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) o
direito de reivindicar qualquer compensagéao, indenizagdo ou prorrogacdo de prazo de
vencimento de suas obrigagdes, nos termos do art. 43-A da Lei n°® 4.591/64;

b) a prorrogacgdo do prazo para o término da construgéo e legalizagdo da unidade habitacional
vinculada ao empreendimento, na forma prevista neste paragrafo, obrigara todas as partes,
independente de aditamento contratual e registro cartorario, e ndo constituira, em hipétese
alguma, novagao ou renuncia a direitos;

c) em fungdo da prorrogagdo do prazo de conclusdo da obra, o (a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara-se ciente e de acordo que o
cronograma de amortizagbes do financiamento do presente contrato podera sofrer
alteragdo, podendo ser postergada o inicio do pagamento da primeira parcela e
consequentemente a prorrogagao do vencimento da parcela final;

d) de acordo com o andamento da obra ocorrerd o ajuste automatico do cronograma de
vencimento das prestacdes de amortizagao previsto, em funcao da data efetiva de término
da construcdo, mantendo-se as demais condi¢cdes pactuadas neste contrato.

PARAGRAFO OITAVO - Caso se verifique atraso no cumprimento do prazo de construcéo
definido no cronograma fisico-financeiro, o valor da parcela creditado sob bloqueio na conta
grafica vinculada ao empreendimento, total ou parcialmente, a critério da CDHU, até o
cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da area técnica da CDHU, sem a
incidéncia de juros ou atualizagdo monetaria.

PARAGRAFO NONO - A INCORPORADORA dispde de até 60 (sessenta) dias corridos apds
a data de conclusdo das obras para efetiva entrega das chaves do imovel ao
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), ficando sob sua responsabilidade, neste
periodo, as despesas das concessionarias de servigos publicos, taxas condominiais, impostos
e taxas, como também e principalmente, a guarda e manutencao do imoével no mesmo estado
de ocupacao e conservacao, imputando-se |lhe as despesas oriundas da necessidade de
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qualquer reparagao ou eventual desocupacéo, inclusive a obrigagao de propor medida judicial
para desocupacao, se for o caso.

PARAGRAFO DECIMO - Os valores para pagamento do terreno, se for o caso, e os valores
destinados a execugao das obras serdo liberados, a INCORPORADORA, em parcelas de
acordo com o estabelecido no cronograma aprovado pela CDHU, na seguinte conformidade:

a) o valor do terreno sera pago em duas parcelas, da seguinte forma:

a.1) a primeira parcela, a apresentagao do presente contrato registrado, com a respectiva
certidao de registro no Servigo de Registro de Imoveis, e

a.2) a segunda parcela, a execugao, devidamente atestada pela CDHU, do total da
infraestrutura  interna e externa (quando sob  responsabilidade da
INCORPORADORA) ao empreendimento, conforme definida no cronograma
aprovado pela CDHU, nos termos deste contrato;

a.3) nao havera atualizagdo monetaria dos valores relativos as parcelas de pagamento do
terreno.

b) o crédito referente a construgdo ocorrera em parcelas mensais na conta grafica vinculada
ao empreendimento, sempre no dia correspondente a data de assinatura do presente
contrato, de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra, e, observadas as
condi¢cdes estabelecidas nesta clausula em seus paragrafos décimo primeiro e décimo
segundo, sera liberado em conta titulada da INCORPORADORA, exclusivamente no Banco
do Brasil, sendo certo que o depdsito da referida quantia pela CDHU, implicara plena, geral
e irrevogavel quitagédo para todos os fins e efeitos de direito;

c) condiciona-se a liberagado acima referida ao andamento da obra, no percentual atestado
conforme o cronograma fisico-financeiro e ao cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas neste instrumento;

d) a vistoria realizada para fins de liberacdo de parcelas sera efetuada por meio de
funcionarios da CDHU ou de empresas prestadoras de servigcos contratadas para tal
finalidade, EXCLUSIVAMENTE para o efeito de ateste quanto ao percentual do andamento
da obra, mediante a apresentacao pela INCORPORADORA do relatério de medicéo, no
periodo e verificagdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade técnica
pela edificagdo, ndo tendo por finalidade analisar aspectos de estabilidade estrutural do
imovel ou adequacdo do bem a qualquer determinacéo legal vigente e n&o substitui a
necessidade de emissao de quaisquer outros laudos exigidos por lei;

e) os valores das parcelas mensais de que trata a alinea “b” deste paragrafo, seréo
atualizados monetariamente pelo indice positivo e na periodicidade, indicados nos itens 8.2
e 8.3, respectivamente, do QRO, desde a assinatura deste contrato até a data do crédito
na conta grafica vinculada ao empreendimento. Entre a data do crédito na conta grafica e
sua efetiva liberacdo, apds o cumprimento das condicionantes estabelecidas nas alineas

¢’ acima e “f” adiante, ndo havera atualizagao monetaria dos valores;
f) aliberagdo da primeira parcela esta condicionada:

1. a comprovacao da instituicao do patriménio de afetagdo, quando n&o tenha sido
instituida concomitante ao registro da incorporacgao; e

2. a apresentagao do presente contrato registrado, com a respectiva certiddo de

Rubricas:

4.09.98.02 5



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Companhia de Desenvolvimento

DE IMOVEL EM CONSTRUGAO COM FINANCIAMENTO | Habitacional e Urbano

do Estado de Sdo Paulo

' IMOBILIARIO, PACTO ADJETO DE ALIENAGAO Rua Boa Vista, 170 - 56
CDHU/

FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGAGOES | 01 haes00s '
— CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO - v cdhu.p.gov.br

CCA - Recurso CDHU v.03
registro no Servigco de Registro de Iméveis.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - As parcelas creditadas na conta grafica vinculada ao
empreendimento, de que trata o paragrafo décimo acima, seréo liberadas na conta de livre
movimentacdo da INCORPORADORA mediante atendimento das seguintes condicdes:

a)

b)

f)

colocagao no local da obra, em lugar visivel, da placa indicativa de que a construgdo esta
sendo realizada com recursos do Estado de S&o Paulo, conforme modelo oportunamente
oferecido pela CDHU;

apresentacao do Alvara de Construcdo e do Certificado de Matricula — CEIl da obra,
expedido pelo INSS;

apresentacao de documentos que comprovem a satisfagdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, comprovagéo de regularidade do FGTS,
relativos a INCORPORADORA,;

apresentacao dos comprovantes de recolhimento do INSS, pela INCORPORADORA,
relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEI da obra;

manutengdo de projetos, especificagbes, memoriais, projetos aprovados pelos 6rgaos
publicos competentes, bem como ART/RRT de fiscalizacdo e execucéo das obras/servicos,
CREA/CAU da regiéo e licenga para realizagdo da obra ou servigos, emitida pelos 6rgaos
competentes, a disposicao da CDHU;

atendimento a eventuais pendéncias apontadas em vistorias realizadas pela CDHU ou
orgaos fiscalizadores.

PARAGRAFO DECIMO-SEGUNDO- além das exigéncias estipuladas acima, a liberagdo da
ultima parcela para construcdo do empreendimento, fica condicionada a verificacdo, pela
CDHU, do que segue:

a)

b)

h)

da conclusao total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente
entregues;

da averbacgao da construgao, mediante apresentacao, pelo INCORPORADOR, de certidao
da matricula do imével no servigo de registro de iméveis competente, observado o disposto
no artigo 44 da Lei 4.591/64;

das matriculas individualizadas das unidades financiadas pela CDHU, durante a fase de
construgao;

da comprovacao de registro das Especificagdes/Instituicdo de Condominio, nos casos de
construcéo de unidades autbnomas em regime da Lei 4591/64;

da Declaragdo de Origem Florestal e da Declaragdo de Volume e Uso de Madeira Nativa
na Obra;

das Certiddes negativas das Fazendas Federal, Estadual e Municipal;

da declaracdo de quitacao total expedida pelas respectivas entidades prestadoras ou
fornecedoras de servigos publicos;

apresentacao de “as built”, AVCB, CND, averbag¢des no servigo de registro de imdveis
competente.
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PARAGRAFO DECIMO-TERCEIRO — DOS PRAZOS PARA LIBERAGAO DAS PARCELAS.
A liberagao as parcelas creditadas na conta de livre movimentacado da INCORPORADORA,
observara os seguintes procedimentos e prazos:

a) a INCORPORADORA elaborara a medigdo das obras e servigos executados de acordo
com o cronograma fisico-financeiro aprovado e o encaminhara a CDHU, até o segundo dia
util do término do periodo a que se refere;

b) até o quinto dia util contado do término do periodo a que se refere a INCORPORADORA
encaminhara a CDHU as certiddes e demais documentos previstos na legislagédo de
regéncia e neste contrato, condicionantes a liberagcdo das parcelas;

c) recebida a medigcdo, a CDHU tera o prazo de 10 (dez) dias uteis para realizar vistoria e
atestar sua regularidade;

d) atestada a regularidade da medigéo e dos documentos apresentados, a CDHU tera o prazo
de 05 (cinco) dias uteis para promover a liberagdo da parcela na conta corrente da
INCORPORADORA;

e) na hipotese de pendéncias relacionadas a medigéo, apontadas pela vistoria realizada pela
CDHU ou dos documentos a que se refere este paragrafo, o inicio do prazo mencionado
na letra “d”, acima, ficara suspenso, até que as pendéncias sejam sanadas, sem que essa
suspensdo implique direito da INCORPORADORA na atualizagdo monetaria do valor
creditado na conta grafica respectiva.

PARAGRAFO DECIMO-QUARTO - DA SUBSTITUICAO DA CONSTRUTORA: Quando
houver contratacdo de CONSTRUTORA pela INCORPORADORA, para a construcdo do
empreendimento, esta concorda, desde ja, concorda com a substituicio da CONSTRUTORA,
mediante solicitacdo fundamentada da CDHU e independentemente de qualquer notificacao,
por quaisquer dos motivos previstos em lei e nas hipéteses abaixo:

a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragdo feita pela
CONSTRUTORA, no processo de financiamento ou no contrato;

b) quando, contra a CONSTRUTORA, for movida qualquer agdo ou execugao ou decretada
qualquer medida judicial ou administrativa que afete o andamento da obra;

c) no caso de faléncia da CONSTRUTORA;
d) se houver infragao, pela CONSTRUTORA, de qualquer disposi¢ao do presente contrato;

e) modificagédo do projeto pela inobservancia das plantas, memoriais descritivos, cronogramas
de obras, orgamentos e demais documentos aceitos pela CDHU e integrantes do presente
contrato, sem o prévio e expresso consentimento da CDHU.

CLAUSULA QUINTA - DO SEGURO DA INCORPORADORA
Neste ato a INCORPORADORA apresenta a Apodlice descritas abaixo:

a) Seguro Garantia Executante Construtor (SGC), para garantir a sua substituicdo e/ou
da CONSTRUTORA, a retomada, a finalizagdo das obras e a legalizagcdo do
empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida até 60 dias apds o final da obra;

b) Apdlice de Seguro de Riscos de Engenharia (SRE), para garantir a indenizagdo por
prejuizos decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugao da obra, dos quais
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possam resultar danos ou destruicdo das obras de engenharia civil, cuja vigéncia deve ser
mantida até a concluséo da obra; e
Apdlice de Seguro Garantia P6s Entrega (SGPE), para garantir o reembolso aos
adquirentes das unidades do custo de manutencao e reparo relativo ao mau funcionamento
e inadequacgdes da construcdo ocorridos apds a expedi¢cao do “Habite-se”, com vigéncia de
60 (sessenta) meses a partir da expedicdo do “Habite-se”.

No caso de execucao da_Apdlice SGC, havendo a substituicdo
da INCORPORADORA/CONSTRUTORA, os recursos provenientes deste mutuo, no todo
ou em parte, serao liberados a Seguradora.

no caso de substituicio da INCORPORADORA/CONSTRUTORA o substituto tera direito
a um prazo adicional de 60 (sessenta) dias em relagdo ao originalmente estipulado para a
conclusao e entrega da obra, sem prejuizo dos demais prazos de tolerancia eventualmente
previstos neste instrumento, ndo podendo este prazo ser considerado como atraso no
cronograma fisico-financeiro da obra;

o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara(m) ter lido a integra das
condi¢cbes particulares, especiais e gerais das apodlices de seguro contratadas, sanando
quaisquer duvidas acerca do teor das clausulas da apolice, em especial, no que tange as
definigcdes contratuais da apdlice, ao valor da garantia, aos riscos cobertos pela seguradora,
as hipdteses de isengdo da responsabilidade da seguradora, perda de direitos pelo
segurado, extingdo da apdlice e seu prazo de vigéncia;

no caso de paralisagdo de obras ou descumprimento contratual que enseje o acionamento
do SGC, a CDHU podera iniciar o procedimento de sinistro para retomada das obras e
substituicio da CONSTRUTORA.

CLAUSULA SEXTA - As partes signatarias declaram a veracidade e autenticidade, sob as
penas da lei, de todas as informacgdes prestadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A INCORPORADORA declara que:

a)
b)

nao se opde a sua substituicdo se esta for julgada necessaria;

a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra parte no cumprimento das obriga¢cdes ajustadas neste instrumento, ou a né&o
aplicagdao, na ocasidao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndao acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas,

sao verdadeiras todas as declaracdes feitas no corpo deste instrumento, bem como, as
declaragdes que consubstanciaram as condicdes prévias a assinatura deste Contrato, as
quais ratifica;

se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual, Municipal, INSS, FGTS e quaisquer
outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicdes a que possa estar sujeito;

se obriga a cumprir todas as exigéncias das legisla¢gdes trabalhista e previdenciaria
relativas a construgdo do empreendimento, cuja comprovagado podera ser exigida pela
CDHU a qualquer momento;

se compromete a ndo usar o nome da CDHU em qualquer tipo de publicidade sem sua
prévia e expressa aprovagao, por escrito;
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nao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a produzir a
depreciacao e diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes das garantias prestadas,
ou que enseje discussdo sobre a titularidade do(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) sobre aqueles bens e direitos;

comunicara a Seguradora os casos de reformulagédo/aditamento de parcela do cronograma
que implique em dilatacdo do prazo de construgado originalmente contratado para os
devidos ajustes na Apdlice;

comunicara a CDHU quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar os
imoveis, notadamente a mudanga de sua numeragao ou identificagdo, durante a vigéncia
deste Contrato;

respondera pela segurancga e solidez da construgdo, bem como pelos requisitos técnicos
indispensaveis ao bom andamento da obra; observara as leis, regulamentos, normas e
posturas referentes a obra e a seguranga publica, bem como as técnicas da ABNT e
exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que tange a colocagéo de placas contendo o
nome do Responsavel Técnico pela execugao da obra, do(s) Autor(es) dos projetos, e da
fiscalizacdo nomeada para a obra;

€ responsavel por qualquer condenagao ou prejuizo causado a CDHU ou a terceiros e aos
COMPRADORES/DEVEDORES em decorréncia do atraso da obra ou vicios/defeitos da
obra,

sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagao civil, compromete-se a atender
prontamente quaisquer reclamacgdes dos proprietarios do imovel, decorrente de vicios de
construgcao devidamente comprovados, sob pena de ser considerado inidéneo para firmar
novos contratos com a CDHU,

reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais e regulamentos
presentes, podendo vir a ser alterado por legislagado posterior, ndo podendo ser alegado
direito adquirido ante tais modificacoes;

quando for expressamente previsto pela Legislacdo Estadual, as certiddes fiscais e feitos
ajuizados deverao ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo
Registro de Imoveis;

estdo cientes da possibilidade de obtengao prévia no site do www.tst.jus.br da Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/11;

autorizam a CDHU a fornecer os dados pessoais e bancarios sempre que solicitado pelos
seguintes 6rgédos e independentemente de autorizagdo judicial: policia civil e federal,
Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido — CGU e Tribunal de
Contas da Uniao (TCU);

autoriza (m) a CDHU a divulgar informagbes vinculadas a presente contratagéo,
necessarias ao acompanhamento das operacoes;

entregara o Manual do Proprietario ao(s) €COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), no ato da entrega do imovel definido no item 7.1, do QRO da
Operacéo;

até o presente momento, inexistem em seu nome, referentemente ao imével transacionado,
qualquer débito de natureza fiscal, ou condominial, assumindo, em carater irretratavel, a
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responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais naturezas que possam ser devidos
até a data de entrega das chaves;

t) inexiste, outrossim, para todos os efeitos de direito civil e penal qualquer agcéo de natureza
real e pessoal reipersecutdria, nem qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa
representar risco para o imovel objeto desta operagéao;

u) € responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento
mencionado no item 7 do QRO, pela edificagdo do citado empreendimento e por eventuais
prejuizos sofridos pelos adquirentes e/ou COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), em
decorréncia de atraso injustificado da obra.

CLAUSULA SETIMA - DAS CONDICOES DA ENTREGA DA UNIDADE E DA
MANUTENCAO

A entrega da unidade imobiliaria objeto do presente contrato fica subordinada a que a unidade
esteja inteiramente concluida, em perfeitas condigdes de ocupagao e utilizagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Emitido o Habite-se e no prazo previsto no PARAGRAFO NONO
da CLAUSULA QUARTA, o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) sera (0)
convocados para a entrega das chaves por e-mail, telefone ou qualquer outro meio eficaz, a
critétrio da CDHU, devendo comparecer na data previamente designada pela
INCORPORADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
deixarem de atender a convocacao, esta sera renovada, por meio de correspondéncia, com
Aviso de Recebimento, enviada aos enderegos constantes do item 1 do QRO, e, frustrada a
tentativa de localizagédo do(s) mesmo(s), este(s) sera(dao) considerado(s) desistente(s),
autorizada a CDHU a utilizar do mandato outorgado na clausula trigésima primeira para
promover a rescisao do contrato e sua substituicio.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
declara(m) ter plena ciéncia de que sua substituicdo ocorrera sem que tenham direito a
indenizagao e/ou pagamento pela unidade, notadamente pelo fato deste contrato ndo prever
qualquer desembolso financeiro e/ou encargo até a entrega das chaves.

PARAGRAFO QUARTO - Atendida a convocacgao, nos trés dias seguintes ao do recebimento
das chaves, o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(ao) proceder a
vistoria da unidade e apresentar suas reclamag¢des quanto aos defeitos aparentes ou de facil
constatacao.

PARAGRAFO QUINTO - Recebida a unidade, o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) se obriga(m) a promover sempre sua manutengao e conservagao, assim
como a das partes comuns do edificio, executando, por si ou por terceiros, tudo o que se fizer
necessario a sua conservacao e respondendo pelos danos que causar a unidade ou ao
conjunto, por agao, omiss&o Ou excesso.

PARAGRAFO SEXTO - Os atos de conservagdo e de manutencdo a que se compromete
o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), por si e pelas pessoas que
ocuparem o imovel sdo, exemplificativamente, os seguintes:

a) conservar as esquadrias da unidade para prevenir infiltragbes e assegurar seu tempo
normal de durabilidade, fazendo a necessaria revisdo cada 6 (seis) meses;
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b) néo ferir a camada impermeabilizante dos boxes dos banheiros e sanitarios, abaixo do

revestimento do piso, assim como a camada impermeabilizante das fachadas, que deverao

ser reconstituidas, periodicamente, se necessario, por profissionais devidamente
habilitados;

c) rever, a cada 12 (doze) meses, as fachadas e repor os rejuntamentos ou revestimentos que
apresentem alguma falha provocada pelo desgaste natural provocado pelo sol, vento,
chuva ou outros fatores;

d) rever a cada 12 (doze) meses, através do condominio, as coberturas das partes comuns,
a fim de reparar danos provocados pelo desgaste natural causado pela agéo do tempo (sol,
chuva, vento ou outros fatores), e ainda pisos, muros, grades casa de zelador, guarita e,
enfim, toda e qualquer coisa ou parte comum, mediante a execugdo de reparos,
substituicdo de pecas, pintura periddica e, enfim, quaisquer atos de conservagao normal
dessas partes;

e) rever, também através do condominio, a cada 12 (doze) meses, as lajes dos pavimentos
de utilizacdo comum;

f) zelar pela conservagao e manutengao de todos os equipamentos, acessorios e instalagdes
da unidade e das partes comuns, mediante seu uso adequado, sem sobrecarga que lhes
afete a eficacia e durabilidade, e promovendo as necessarias revisdes periddicas através
da assisténcia técnica autorizada pelos fabricantes.

CLAUSULA OITAVA - CONVENCAO E INSTALACAO DO CONDOMINIO E DESPESAS
CONDOMINIAIS

O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara(m) ter tomado conhecimento
da convengéo de condominio nos termos da minuta integrante do memorial da incorporagéo
imobiliaria registrada a ela aderindo expressamente neste ato, pelo que passa aquele
instrumento a fazer parte integrante e complementar da presente, obrigando-se o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), em consequéncia, a cumprir e fazer cumprir
as normas dela constantes, por si, seus dependentes, prepostos e visitantes.

CLAUSULA NONA - FINANCIAMENTO E CONFISSAO DE DiVIDA

Por este instrumento, a CDHU concede ao (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) financiamento no valor declarado no item 11, “f’, do QRO, importancia
que o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) confessa(m) dever a CDHU e que
se obrigam a pagar, em moeda corrente do pais, com o0s reajustes e os encargos
convencionados, na sede da CDHU ou onde esta indicar, inclusive em agéncias de instituicdes
as quais o crédito venha a ser cedido, em prestacdes mensais e sucessivas, nos valores, nas
condigdes e no prazo especificados no QRO e na forma indicada nas clausulas subsequentes.

PARAGRAFO UNICO - PRESTACOES E ENCARGOS MENSAIS - As prestacdes mensais,
cujo valor inicial é o que se encontra indicado no item 11, %", do QRO, compreende a quantia
destinada a reposigcédo do capital financiado e ao pagamento dos acessorios compostos dos
Prémios de Seguros de Danos Fisicos ao Imoével (DFI) e de Morte e Invalidez Permanente

(MIP) e demais encargos constantes do referido Quadro.

CLAUSULA DECIMA - FORMA DE PAGAMENTO
O financiamento ora contratado sera pago pelo (a,as,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) por meio de prestacbes mensais e consecutivas, calculadas com base
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nas condigdes de prazo de amortizagdo, taxa de juros e sistema de amortizagdo constantes
do QRO.

PARAGRAFO PRIMEIRO — VENCIMENTO DAS PRESTACOES — O vencimento da primeira
prestacado ocorrera conforme estabelecido no item 11 “n” do QRO e as demais vencerao no
mesmo dia dos meses subsequentes, observado o disposto no paragrafo sétimo da clausula
quarta deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - VALOR DO FINANCIAMENTO - O valor total do financiamento,
concedido para a aquisicao do imével, esta mencionado no item 11, “f’, do QRO, o qual sera
liberado a INCORPORADORA na forma disciplinada pela clausula quarta deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - SEGUROS - Juntamente com as parcelas mensais de capital,
cujo valor inicial € o demonstrado no Item 11, do QRO, o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), pagara (&0) os acessorios consistentes nos seguros la especificados.

PARAGRAFO QUARTO — RESPONSABILIDADE DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR
— O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) esta(ao) ciente(s) de que é(séo)
responsavel(eis), solidariamente, pelo pagamento do saldo devedor até o final do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — REAJUSTE DAS PRESTACOES

O reajuste das prestagbes e demais encargos mensais, devidos pelos
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a partir da entrega da unidade, se dara pela
aplicagdo do indice e na periodicidade constantes do Item 11, “r" do QRO, sempre no dia
correspondente a data de assinatura do presente contrato, considerada a variagao positiva
acumulada da data do ultimo reajustamento até a data de vencimento da prestacdo do més

anterior.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR

Até a entrega da unidade, os valores correspondentes ao encargo mensal (prestagao e
acessorios), definidos no item 11, “j” do QRO, serao atualizados monetariamente pelo indice e
na periodicidade indicados nos itens 8.2 e 8.3, respectivamente, do QRO, sempre no dia
correspondente a data de assinatura do presente contrato, considerada a variagao positiva do

indice verificada no més anterior ao més de referéncia a ser atualizado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A atualizagdo monetaria do saldo devedor sera efetuada antes da
incidéncia dos juros mensais, quando devidos, e antes da aplicagao ao saldo devedor da
amortizagédo decorrente do pagamento de cada parcela de capital (cota de amortizag&o).

PARAGRAFO SEGUNDO - Os custos do agente financeiro, indicado no item 11, alinea k.3
do QRO, relativos a administracdo do saldo devedor, emissdo das parcelas, débito das
prestacoes em conta corrente ou emissao de boletos e demais atividades relacionadas a
gestao do contrato, podera sofrer majoracéo, na forma definida nesta clausula, nos termos da
regulamentacao pertinente.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na ocorréncia de amortizagdes extraordinarias e na liquidacéo
da divida, com recursos proprios ou do FGTS do (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), a atualizagdo monetaria do saldo devedor sera efetuada antes do
evento, e calculada pro rata die, desde a data do ultimo reajustamento até a data do evento.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO SEGURO
Durante a vigéncia deste contrato e até a liquidacao total do saldo devedor do financiamento
imobiliario, o (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) terdo cobertura
securitaria, conferida pela Companhia Seguradora aceita por eles nos termos do Anexo | do
presente, para riscos de morte e de invalidez permanente, e danos fisicos no imével objeto
deste instrumento, e se responsabilizardo pelo pagamento mensal dos prémios a partir da
entrega da unidade.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O (A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) E DEVEDOR(A,AS,ES)
declara(m) que dar&o ciéncia aos seus herdeiros e sucessores de que, na hipotese de sua
morte, devera ser formalizada solicitacdo de cobertura securitaria, juntando a certidao de 6bito,
no prazo de 30 dias a partir da ocorréncia, mediante protocolo, a fim de evitar a prescricao
prevista no artigo 206, do Cédigo Civil vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de invalidez permanente do (a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) E DEVEDOR(A,AS,ES) este(s) se compromete(m) a apresentar o
pedido do beneficio securitario no mesmo prazo acima citado, por meio de documentos
exigidos pela lei em vigor.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) E DEVEDOR(A,AS,ES)
declaram ainda, estar ciente(s) de que a cobertura securitaria se dara na propor¢ao da renda
comprometida no financiamento pelo mutuario, considerando o percentual de participagao
estabelecido no item 2 do QRO, figurando a CDHU como beneficiario para recebimento dos
valores pagos pela seguradora, pois este liquidara a operagao financeira, nos limites da
participacao do respectivo segurado.

PARAGRAFO QUARTO - O (A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) E DEVEDOR(A,AS,ES)
declara(m)-se ciente(s) também de que:

a) estando incapacitado (a,s) para o trabalho em razdao de acidente ou de doenga,
preexistente a data da assinatura do contrato que ensejar a vinculagao aos seguros,
nao contara (ao) com a cobertura de invalidez, se esta for resultado do acidente ou
da doengca que motivou a incapacidade existente na data do referido contrato; em
virtude de o risco de morte resultar agravado, o prémio cobrado destinar-se-a, nessa
hipotese, apenas a cobertura desse risco;

b) ndao contara (ao) com as coberturas do seguro para riscos de morte e invalidez
permanente quando tais sinistros resultarem de causa comprovadamente ocorrida
em data anterior a assinatura do presente contrato ou quando forem provenientes de
atos dolosos, ¢;

c) ele e seus beneficiarios deverao comunicar, imediatamente e por escrito, qualquer
incidente suscetivel de agravar consideravelmente o risco coberto, sob pena de
perder a garantia se for provado que silenciou de ma-fé.

PARAGRAFO QUINTO - Durante o periodo de obras, ndo sera devido o prémio de seguro
relativo ao seguro de DFI (Danos Fisicos ao Imével) e os prémios de seguros relativo ao seguro
de MIP (Morte e Invalidez Permanente) que serdo pagos, até da entrega da unidade, pela
CDHU, a titulo de subsidio ao(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), conforme
indicado no item 10 do QRO.

PARAGRAFO SEXTO - O(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) constitui(em)
a CDHU como seu bastante procurador, em carater irrevogavel e irretratavel, para a finalidade
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de representa-lo junto a seguradora para tratar de assuntos referentes aos seguros MIP e DFI
contratados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - QUITAGAO

Em caso de liquidagao antecipada ou em se atingindo o término do prazo contratual e uma vez
pagas todas as prestagdes, ou na hipotese do saldo devedor tornar-se nulo antes do término
do prazo estabelecido no Item 11, “g”, do QRO, ou ainda na ocorréncia de sinistro
conclusivamente reconhecido pela Cia Seguradora, ndo existindo quantias em atraso e nem
havendo saldo devedor residual a ser resgatado, na forma apurada nos termos da Clausula
Trigésima Sétima, a CDHU dara quitacdo ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) , do(a,s) qual(is) mais nenhuma importancia podera ser exigida com
fundamento no presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Realizada a liquidacdo da divida, a CDHU fornecera o respectivo
termo de quitacado, o qual o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(do)
apresentar ao Servigo de Registro de Imdveis para o cancelamento do registro da alienagéo
fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO - O referido termo de quitagdo sera emitido pela CDHU, de acordo
com os procedimentos de que trata a Clausula Décima Nona.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA

Para fins de liquidagdo antecipada da divida pelo (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), acrescentar-se-do, quando for o caso, ao saldo devedor a ser pago,
reajustado pelo indice constante da Clausula Décima Segunda, as quantias em atraso, multas
e demais efeitos da mora, observando-se, para tanto, o disposto neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — AMORTIZAGOES EXTRAORDINARIAS

E assegurada ao (a4,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) em dia com suas
obrigagdes a realizagdo de amortizagdes extraordinarias, para redugao do prazo da divida ou
do valor das prestacdes, desde que o valor a ser amortizado corresponda, no minimo, ao de
12 (doze) prestagdes vigentes a época da operagao.

PARAGRAFO UNICO — A amortizacdo extraordinaria sera aplicada sobre o valor integral do
saldo devedor, de modo a abranger as parcelas devidas pelo (s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) e o valor concedido a titulo de subsidio, observando-se, ainda:

a) em caso de amortizagdo extraordinaria para alteragdo do prazo de financiamento, a taxa
de juros e o prazo remanescente serdao mantidos, de forma que o saldo devedor apurado
apos a amortizagéo antecipada seja a base de calculo para que seja apurado o0 novo prazo
remanescente do financiamento;

b) em caso de amortizagdo extraordinaria para alteragao do valor das prestagdes mensais, a
taxa de juros e o prazo remanescente serdo mantidos, de forma que o saldo devedor
apurado apds a amortizagdo antecipada seja a base de calculo para que se encontre o
novo valor da prestacao mensal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINGAO OU SUBSTITUIGAO DOS iINDICES DE
REAJUSTAMENTO

Se os indices de reajustamento constantes do item 8.2 e do Item 11, “r” e “s”, todos do QRO,
forem extintos ou considerados inaplicaveis a este contrato, as partes estabelecem, desde j3,
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que o saldo devedor e as prestagdes vincendas passardo automaticamente e de pleno direito
a serem atualizados monetariamente de acordo com indices determinados pela legislacéo para
contratos da espécie ou por indice eleito pelas partes em comum acordo, que reflitam
adequadamente a inflagdo ocorrida nos periodos de reajuste.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

Em garantia do pagamento da divida contraida e de seus acessorios, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais ou legais, pecuniarias ou nao, o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) E DEVEDOR(A,AS,ES) aliena(m) a CDHU, em carater fiduciario, o
imovel identificado no Item 7.1 do QRO, nos termos e para os efeitos do artigo 17, inciso 1V,
artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/1997 e suas alteragdes oriundas da Lei Federal n°® 14.711,
de 30 de outubro de 2023.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia fiducidria ora contratada abrange o imével identificado
no ltem 7.1 do QRO e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e
instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢ao integral do
capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, e permanecera
integra até que o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) cumpra(m)
integralmente todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio
fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO - Por forga deste contrato, o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) cede(m) e transfere(m) a CDHU a propriedade fiduciaria e a posse
indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, obrigando-se, por si e por seus
sucessores, a fazer esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
evicgao, tudo na forma da lei.

PARAGRAFO TERCEIRO - Como alienante, em carater fiduciario, o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara(m) nao estar sujeito(a,s) a
apresentagcao da CND-INSS, por nao ser(em) contribuinte(s) desse 6rgao.

PARAGRAFO QUARTO - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
compromete(m)-se a manter o imovel alienado, em perfeito estado de seguranca e
habitabilidade, bem como a fazer(em) a sua custa, dentro do prazo da notificagdo que Ihe(s)
for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizagdo de qualquer
obra de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio consentimento da CDHU. O cumprimento
desta obrigagcdo podera ser fiscalizado pela CDHU obrigando-se o0(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) a permitirflem) o ingresso de pessoa
credenciada a executar as vistorias periodicas.

PARAGRAFO QUINTO - Com o registro do presente instrumento no Servico de Registro de
Imoveis competente, constituida estara a alienacao fiduciaria em favor da CDHU, efetivando-
se 0 desdobramento da posse do imovel descrito no QRO deste instrumento, tornando-se o(s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) o(s) possuidor(es) direto(s) do bem e a
CDHU, a possuidora indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria, detentora da propriedade
resoluvel sobre o imdvel.

PARAGRAFO SEXTO - A posse direta de que fica(m) investido(a,s) o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) manter-se-4 enquanto este(a,s) se
mantiver(em) adimplente(s), obrigando-se o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) pela manutengéo, conservagao e guarda do imével, devendo pagar(em)
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pontualmente todos os tributos, impostos, taxas, tarifas, despesas condominiais e quaisquer
outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imoével ou que sejam
inerentes a garantia, tais como contribuigdes devidas ao condominio de utilizagdo do edificio
Ou a associagao que congregue os moradores do conjunto imobiliario respectivo.

PARAGRAFO SETIMO - Se a CDHU vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével
dado em garantia, o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(ao)
reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua comunicagéo, sendo
aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

PARAGRAFO OITAVO - A CDHU reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribui¢des.

PARAGRAFO NONO - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) concorda(m)
e esta(&do) ciente(s) que, na forma do disposto na Clausula Trigésima Primeira, o crédito da
CDHU podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade
fiduciaria do imovel objeto da garantia sera transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado
em todos os direitos, agdes e obrigacdes, inclusive seguros.

CLAUSULA DECIMA NONA - TERMO DE QUITAGAO

Uma vez resgatado pelo(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), o saldo
devedor residual de que trata a Clausula Trigésima Sétima, se houver, no prazo de trinta (30)
dias contados do requerimento da parte interessada, a CDHU encaminhara para o enderego
do imovel o respectivo termo de quitagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O termo de quitagdo mencionado no caput desta Clausula sera
entregue:

a) ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), ap6s o pagamento do numero
de prestagdes pactuadas e dos demais encargos previstos neste contrato ou ocorrendo
quitacao antecipada;

b) aos herdeiros do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) quando o saldo
devedor for liquidado em consequéncia de sinistro, nas condi¢gdes de cobertura da
correspondente Apolice de Seguros;

c) aterceiros, se assim determinado em sentenca judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO - O (A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), ou,
quando for o caso, as pessoas mencionadas nas alineas “b” e “c” do paragrafo anterior,
deveréo:

a) apresentar ao Servigo de Registro de Iméveis o termo de quitagdo para o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria para a consolidagdo da propriedade plena do imovel,
correndo as suas expensas as custas e emolumentos com averbacgao da referida reversao
da propriedade plena, e,

b) informar o seu enderegco de correspondéncia atualizado, inclusive o seu endereco
eletrénico.
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CLAUSULA VIGESIMA — DA MORA E DO INADIMPLEMENTO
A mora ou atraso do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) caracteriza-se pelo
nao cumprimento das obrigagbes pecunidrias assumidas neste contrato e acarretara,
independentemente de notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, a responsabilidade
pelo pagamento das seguintes penalidades:

a) no caso de atraso no pagamento de quaisquer valores pecuniarios por parte do
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ou de vencimento antecipado da
operacgao, o valor em atraso sera atualizado monetariamente, desde a data de vencimento
até a data do efetivo pagamento, com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice
utilizado para a atualizacao do saldo devedor do financiamento, conforme Clausula Décima
Segunda, e acrescido:

i. dos juros remuneratérios, por dia de atraso, sobre a parcela vencida;

ii. dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao, por dia de atraso, que
incidirdo sobre o valor atualizado monetariamente das prestagcdes vencidas e nao
pagas, acrescido dos juros remuneratorios; e

iii. damultade 2% (dois por cento) nos termos da legislagdo em vigor, sobre o valor em
atraso atualizado monetariamente e acrescido dos juros remuneratérios e
moratorios.

b) o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) tem conhecimento de que o
atraso ou falta de pagamento das prestagdes mensais autoriza a CDHU a protesta-lo, bem
como incluir seu nome nos 6rgaos responsaveis pelos cadastros de protegéo de crédito.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos casos em que houver necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial das obrigagbes decorrentes do financiamento, assim como em sede de
discussbes e/ou composic¢des judiciais ou extrajudiciais relativas aos termos deste contrato,
serdo devidos pelo COMPRADOR as eventuais custas do processo judicial e/ou as despesas
dos procedimentos extrajudiciais, entre as quais, exemplificativamente, notificagcbes, editais,
emolumentos de cartérios, despesas administrativas, despesas com protestos, perdas e
danos, honorarios advocaticios aos advogados indicados pela CDHU, dentre outras despesas
que se fizerem necessarias.

PARAGRAFO SEGUNDO - Independentemente do rito escolhido, ocorrendo execucdo, o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ficara(m) sujeito(s) a multa de 2% (dez por
cento) sobre o valor do saldo devedor na ocasido da intervengédo e honorarios advocaticios
devidos em percentual a ser fixado pelo Juiz da causa, sem prejuizo de eventual indenizagéo
suplementar, conforme paragrafo unico, do artigo 416 do Caédigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO

No caso de mora ou atraso superior ao periodo de caréncia definido no item 14 do QRO no
pagamento de qualquer das prestagdes, de acordo com o Art 26, § 2°, da Lei n® 9.514/1997 e
suas alteragbes oriundas da Lei Federal n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023, o(a,s)
COMPRADOR(A,ES) e DEVEDOR(E,AS) sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data de intimagao, a prestacao devida e as que se vencerem até a
data do pagamento, com multa, juros de mora, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas
com a cobranga e a intimagéo.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O simples pagamento da prestacdo, sem atualizacdo monetaria e
sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) da responsabilidade de liquidar tais obriga¢ées, continuando em mora
para todos efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO SEGUNDO - O procedimento de intimag&o obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimagao sera requerida pela CDHU, ou seu cessionario, ao Sr. Oficial do Servigo de
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e n&o pago e penalidades moratérias;

b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis
da circunscrigao imobiliaria onde se localizar o imoével, podendo, a critério desse Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou através do Servigo de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situagcdo do imoével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ou por quem deva receber a intimagao;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), a seu cessionario ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido;

1. quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) em seu domicilio ou residéncia
sem o(a,s) encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao, intimar
qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei Federal n°
13.105/2015 (Cdédigo de Processo Civil). Caso se localize o imével em condominios
edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a
intimacao de que trata este item “c.1” podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

2. quando o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), ou seu
cessionario, ou seu representante legal ou procurador encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario
encarregado da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Iméveis, que, a vista
da certiddao, promovera a intimagao por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo
menos, em um dos jornais de maior circulagao local ou noutro de comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacgao da
mora da data da ultima publicacdo do edital; e

3. se o destinatario da intimagao se recusar a recebé-la, o Oficial certificara o fato,
fazendo incidir os mesmos efeitos da intimag&o entregue.

d) a CDHU realizard& a intimacdo pessoal do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES)) acerca das datas de realizacao dos leiles extrajudiciais, sendo que
as datas, horarios e locais dos leildes serdao comunicados ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES)
e DEVEDOR(A,AS,ES) mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletrénico.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PURGACAO DA MORA
Purgada a mora perante o Servigo de Registro de Iméveis, em dinheiro ou por meio de cheque
administrativo nominativo a CDHU, ou outro meio admitido expressamente pela CDHU e pelo
Servico de Registro de Imdveis, ou a quem expressamente indicado na intimagao,
convalescera o contrato de alienagéo fiduciaria, caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial
entregara a CDHU as importdncias recebidas, cabendo também ao(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) o pagamento das despesas de cobrancga e
de intimacao. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora e o devido no dia
da purgacédo devera ser paga pelo(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
juntamente com a primeira ou com a segunda prestagao que se vencer apds a purgagao da
mora no Servigo de Registro de Imoveis.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE

A consolidacéo da propriedade em nome da CDHU sera averbada no Cartério de Registro de
Iméveis em 30 (trinta) dias, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26-A da Lei Federal n°
9.514/1997, e suas alteragdes oriundas da Lei Federal n° 14.711, de 30 de outubro de 2023,
apos a expiragao do prazo para purgagao da mora, que € de 15 (quinze) dias, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997 e suas alteragdes oriundas da Lei
Federal n® 14.711, de 30 de outubro de 2023.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipétese de o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) nao purgar(em) a mora no referido prazo de 15 (quinze) dias, o Oficial
do Registro de Imoveis certificara esse fato e, a vista da comprovagdo do pagamento do
Imposto de Transmissao sobre Bens Iméveis — ITBI e laudémio, se for o caso, promovera o
registro da consolidagdo da propriedade em nome da CDHU, ou do cessionario do crédito
deste contrato, cumpridas as formalidades legais, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 e
caput do artigo 27 da Lei 9.514/1997 e suas alteragdes oriundas da Lei Federal n® 14.711, de
30 de outubro de 2023.

PARAGRAFO SEGUNDO - DA CONVALESCENCA DO CONTRATO E DO DIREITO DE
PREFERENCIA- O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declaram, neste
ato, ter pleno conhecimento de que:

a) até a data da averbacdo da consolidagao da propriedade fiduciaria na CDHU, é-lhe(s)
assegurado pagar as parcelas da divida vencidas, acrescidas da soma das seguintes
despesas:

i. as importéncias correspondentes aos encargos e custas de intimagéo; e

ii. asnecessarias a realizacao do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro, hipétese em que convalescera o presente
contrato de alienagao fiduciaria, nos termos do paragrafo 2° do artigo 26-A da Lei
Federal n°® 9.514/1997 e suas altera¢des oriundas da Lei Federal n° 14.711, de 30
de outubro de 2023; e

b) apds a averbagédo da consolidagado da propriedade fiduciaria no patriménio da CDHU, é-
Ihe(s) assegurado, até a data da realizagdo do segundo leildo, o direito de preferéncia para
adquirir o imovel por prego correspondente ao valor da divida, na forma definida na alinea
“b” do paragrafo primeiro da Clausula Vigésima Quarta, acrescido dos seguintes encargos
e despesas, nos termos do que dispde o paragrafo 2°-B do artigo 27 da Lei Federal n°
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9.514/1997 e suas alteragdes oriundas da Lei Federal n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023:

i. valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e laudémio, se for
0 caso, pagos para efeito de consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio
da CDHU;

ii. despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo; e

iii. encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisigao do imovel, inclusive
custas e emolumentos.

PARAGRAFO TERCEIRO - Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com
o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacgao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
CDHU, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidacao da propriedade na CDHU.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL
Uma vez consolidada a propriedade no credor, devera o imével ser alienado pela CDHU, com
observancia dos procedimentos previstos na lei 9.514/1997 e suas alteragdes oriundas da Lei
Federal n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023, bem ainda com as alteragdes previstas pelo
artigo 57 da lei n® 10.931 de 02/08/2004, como a seguir se explicita:

a) a alienagéo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente, ressalvado o direito de
preferéncia do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) de que trata o
paragrafo segundo da Clausula Vigésima Terceira;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de sessenta (60) dias, contados da data do
registro da consolidac&o da plena propriedade em nome da CDHU, devendo ser ofertado
pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento, indicado no item 12 do QRO,
calculado na forma da alinea “a” do paragrafo primeiro desta Clausula, conforme estipula
o inciso VI e o paragrafo primeiro do artigo 24 da Lei Federal n° 9.514/1997 e suas
alteracdes oriundas da Lei Federal n® 14.711, de 30 de outubro de 2023;

“ ”

c) caso o valor do imével convencionado pelas partes, na forma da alinea do paragrafo
primeiro desta Clausula, seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como base de
célculo para a apuragado do imposto sobre transmisséo inter vivos, exigivel por for¢ca da
consolidacao da propriedade em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo
para efeito de venda do imével no primeiro leilao;

d) se no primeiro publico leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor do imoével,
conforme alinea supra, sera realizado o segundo leildao nos 15 (quinze) dias seguintes,
contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida;

e) os publicos leildes serao anunciados mediante edital unico com prazo de dez (10) dias,
contados da primeira divulgagao, publicado por trés (3) dias, ao menos, em um dos jornais
de maior circulacdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local
do imdvel, ndo houver imprensa com circulagao diaria;

f) a CDHU, ja como titular de dominio pleno, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou
direta, do imovel ao licitante vencedor.

PARAGRAFO PRIMEIRO — CONCEITOS PARA FINS DE LEILAO - Para fins do leildo
extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

Rubricas:

4.09.98.02 20



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Companhia de Desenvolvimento

DE IMOVEL EM CONSTRUGAO COM FINANCIAMENTO | Habitaconal o irbano
CDHU [ IMOBILIARIO, PACTO ADJETO DE ALIENAGAO Rus Bos Vita, 170 - 56
4 FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGAGOES o a0 oo Faulo /5P
— CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO - ... gov.br

CCA - Recurso CDHU v.03
a) valor do imovel € o mencionado no ltem 12 do QRO, incluido o valor das benfeitorias
necessarias, executadas as expensas do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato,
atualizado monetariamente de acordo com a variagao percentual acumulada pelo mesmo
indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da
presente data, observado que, caso o valor do imével convencionado nesta alinea seja
inferior ao utilizado pelo 6érgdo competente como base de calculo para a apuragado do
imposto sobre transmisséo inter vivos, exigivel por forga da consolidagao da propriedade
em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do
imével no primeiro leil&o;

b) valor da divida € o equivalente a soma do saldo devedor, nele incluidas as prestagdes e os
prémios de seguro vencidos e nao pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da CDHU e acrescidas das penalidades
moratorias e despesas abaixo elencadas:

i.  contribuicbes devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos até a data do
leildo), na hipétese de o imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio
especial,

ii. mensalidades (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo) devidas a
associacdo de moradores ou entidade assemelhada, se o imovel integrar
empreendimento com tal caracteristica;

iii. despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leilédo), se
for o caso;

iv. IPTU, foro e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes (valores
vencidos e ndo pagos até a data do leilao), se for o caso;

v. qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela CDHU em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leilao
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES);

vi. custeio dos reparos necessarios a reposicdo do imével em idéntico estado de
quando foi entregue ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) , a
menos que ele ja o tenha devolvido em tais condigdes a CDHU ou ao adquirente no
leildo extrajudicial;

vii.  imposto de transmissao — ITBI e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela CDHU, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES);

viii.  encargos e custas com a intimag¢ao do(a,s) COMPRADOR(A,S) e DEVEDOR(E,AS);

iXx. quantias despendidas com a realizagao dos publicos leildes, nestas compreendidas,
dentre outras, as com a publicacado de editais e anuncios; e

X. acomissao do leiloeiro que realizara os publicos leildes.
PARAGRAFO SEGUNDO - Ressalvado o direito de preferéncia do(a,s)

COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) de que trata o paragrafo segundo da
Clausula Vigésima Terceira, se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor
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do imodvel, sera realizado segundo leildo; se superior, a CDHU entregara ao(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) a importancia que sobejar, na forma adiante
estipulada.

PARAGRAFO TERCEIRO - No segundo leil3o:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, hipotese
em que, nos cinco (5) dias, que se seguirem a venda do imével no leildo, a CDHU entregara
ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) a importancia que sobrar, como
adiante disciplinado;

b) sera recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, caso em que
a divida perante a CDHU sera considerada extinta e exonerada a CDHU da obrigagao de
restituicdo ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) de qualquer quantia a
que titulo for;

c) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizagdo do segundo leil&o,
a CDHU disponibilizara ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) termo de
extingdo da obrigagdo. Também sera extinta a divida se no segundo leildo n&o houver
licitante.

PARAGRAFO QUARTO - Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser
restituida ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a CDHU colocara a
diferencga a sua disposic¢ao, considerado nela incluido o valor da indenizagao das benfeitorias,
podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES).

PARAGRAFO QUINTO - O (s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) tém plena
ciéncia que o valor da divida compreende o saldo remanescente do preco de venda do imével,
indicado na alinea “a” do item 11 do QRO, sem a concessao dos subsidios constantes do item
10 do mesmo QRO, de forma que em hipotese alguma serdo apropriados pelo(s)

COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) inadimplentes.

PARAGRAFO SEXTO — O depdsito de que trata o paragrafo quarto desta clausula importara
em reciproca quitagao, nao se aplicando a parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil.

PARAGRAFO SETIMO — A CDHU mantera, em seus escritérios, a disposicdo do(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a correspondente prestagédo de contas pelo
periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DESOCUPACAO DO IMOVEL

O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(ao) restituir o imoével no dia
seguinte ao da consolidacdo da propriedade em nome da CDHU, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a CDHU, seus sucessores, ou
aquele que tiver adquirido o imovel em leildo, a titulo de taxa de ocupacao do imével, por més
ou fragao, fixada no valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso
VI ou o paragrafo primeiro do artigo 24 da Lei Federal 9.514/1997 e suas alteragdes oriundas
da Lei Federal n® 14.711, de 30 de outubro de 2023, sem prejuizo de sua responsabilidade
pelo pagamento:

a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, agua, luz, taxas, tributos
e gas incorrido apos a data da realizagao do publico leilao;
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b) de todas as despesas necessarias a reposi¢gao do imével ao estado em que o recebeu.

PARAGRAFO UNICO - A penalidade referida no caput desta Clausula sera computada e
exigivel desde a data da consolidagéo da propriedade no patriménio da CDHU até a data em
que a CDHU, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — REINTEGRAGAO DE POSSE

Nao ocorrendo a desocupagao do imével no prazo e forma ajustados, a CDHU, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da
lei 9.514/1997 e suas alteracdes oriundas da Lei Federal n° 14.711, de 30 de outubro de 2023,
a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagéo no prazo
maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
imovel, a consolidagado da plena propriedade em nome da CDHU, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agao de reintegragao de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa
diaria de ocupacao e demais despesas previstas neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - TRANSFERENCIA DE DIREITOS

Na hipotese de o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) transferir(em) ou
ceder(em) os direitos que detenham em decorréncia do presente instrumento, tal transferéncia
ou cessao de direitos somente podera se dar em observancia ao disposto na Lei Estadual n°
12.276, de 21 de fevereiro de 2006 e seu Decreto regulamentador n°® 51.241, de 03 de
novembro de 2006, e com expressa anuéncia da CDHU, sob pena de vencimento antecipado
da divida.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida sera
considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer notificagao judicial ou
extrajudicial, ensejando a execugao deste contrato, para efeito de ser exigida de imediato na
sua totalidade, com todos os seus acessorios, por quaisquer dos motivos previstos em lei, e,
ainda:

a) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES):

i. faltar(em) ao pagamento de algumas das prestagdes de capital, ou de qualquer
importancia devida em seu vencimento;

ii. ceder(em) ou transferir(em) a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e
obrigagdes, vender(em) ou prometer(em) a venda o imovel alienado fiduciariamente
em desacordo com o disposto na Clausula Vigésima Sétima deste contrato;

iii. ndo mantiver(em) o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, segurancga e habitabilidade, ou realizar(em) no imdvel, sem prévio e
expresso consentimento da CDHU, obras de demolicéo, alteracdo ou acréscimo de
modo a comprometer a manutengao ou realizagdo da garantia dada, ou, ainda, se
abandonar(em) o imovel dado em garantia;

iv.  constituir(em) sobre o imdvel oferecido em garantia, no todo ou em parte, outros
onus reais, sem o consentimento prévio e expresso da CDHU,;

v. deixar(em) de apresentar, quando solicitado pela CDHU, os recibos de impostos,

Rubricas:

4.09.98.02 23



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

Companhia de Desenvolvimento

DE IMOVEL EM CONSTRUGAO COM FINANCIAMENTO | Habitacional e Urbano

CDHU I IMOBILIARIO, PACTO ADJETO DE ALIENAGAO R Bon Vit 170 56
4  FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGAGOES |55\ saaanng 0%
— CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO - . cdnlsp. gov-br

CCA - Recurso CDHU v.03
taxas ou tributos, bem como dos encargos previdenciarios e securitario que incidam
ou venham a incidir sobre o imével alienado fiduciariamente e que sejam de sua
responsabilidade.

b) na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipoteses:

i. quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragao feita pelo(s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), constante em documento
especifico para apuragao de renda do beneficiario, no processo de financiamento ou
no contrato;

ii. quando desfalcada a garantia, em virtude de depreciacdo ou deterioragdo, o(s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) nédo a reforgcarem, depois de
notificado(s);

iii. quando contra o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) for movida
qualquer agao ou execugdo ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa
que, de algum modo, afete o imével dado em garantia, no todo ou em parte;

iv.  quando for desapropriado o imével dado em garantia;

v. quando for verificado que, a qualquer tempo, o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), como solicitante(s) deste financiamento para residéncia
prépria, era(m) na data de seu contrato, proprietario(s) de imoével(s), financiado(s) ou
nao, localizados em qualquer parte do territério nacional;

vi. quando for constatado por qualquer forma que o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) alugou(aram) o imodvel ou se frustrar(em) a finalidade
estritamente social e assistencial a que este financiamento objetivou, dando ao
imovel alienado fiduciariamente outra destinagdo que n&o seja para sua residéncia
e de seus familiares;

vi. no caso de faléncia ou insolvéncia do(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES);

viii.  se houver infragdo de qualquer clausula do presente contrato de financiamento.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DECLARAGOES
O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara(m) expressamente:

a) que seu estado civil € o constante de sua qualificagao, expressa no ltem 01 do QRO, e que
ndo tem(tém) nenhuma responsabilidade proveniente de tutela, curatela ou testamentaria;

b) que nado é(séo) proprietario(a,s) nem devedor(a,es,as) promitente(s) comprador(es),
cessionario(s) ou promitente(s) cessionario(s) de outro imovel situado em qualquer
localidade do Territorio Nacional;

C) que, anteriormente a assinatura deste instrumento, nunca havia(m) obtido qualquer
financiamento de imovel(is) que lhe(s) tenha sido concedido pela CDHU,;

d) que nado é(sao) mutuario(a,s) por financiamento habitacional ou proprietario de imovel em
qualquer localidade do Territorio Nacional;

e) que nao se encontra(m) em estado de insolvéncia civil;
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que se obriga(m) a ndo alugar, ceder emprestar, alienar ou prometer vender o imével
oferecido em garantia, sem o expresso consentimento da CDHU ou de quem se sub-rogar
nos direitos e obrigagdes desta;

que nao existe em seu nome qualquer protesto, notificacdo, citagcao e distribuicbes de
medidas judiciais que possam afetar ou onerar o bem dado em garantia;

que, figurando no QRO, dois(duas) ou mais devedores(as), todos(as) esses(as) se
declaram solidariamente responsaveis por todas as obrigagbes assumidas perante a
CDHU, inclusive pelo pagamento do saldo devedor até o final do contrato;

que se obriga(m) por si, seus herdeiros ou sucessores, pelo inteiro cumprimento do
presente contrato;

que é(sao) responsavel(is) pela quota parte de despesas ordinarias de condominio, se
incidentes sobre o imével objeto deste instrumento, bem como, pelo pagamento de todos
os impostos, taxas e tributos langados sobre o imével, a partir da data do recebimento da
unidade;

que tem ciéncia do método construtivo empregado para a edificagdo do imovel,
comprometendo-se a observar eventuais restricdes de uso, consistente na proibicado de
abertura de paredes, instalagdes diversas e remocgao ou deslocamento de paredes;

tem ciéncia de que a restricdo especial indicada na alinea “k” € necessaria a solidez e
segurancga do imovel, e que sua inobservancia podera acarretar perigo de desabamento,
pelo que respondera nos termos da lei e deste contrato;

m) que sao auténticos os comprovantes e as informagbes de renda e de despesas

apresentados, assumindo subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos
débitos sobre o imovel;

estar(em) ciente(s) de que recebera(ao) o Manual do Proprietario, da INCORPORADORA,
no ato do recebimento do imovel indicado no item 7.1 do QRO;

que a eventual constatacdo da falsidade das declaragdes prestadas, ou os fatos
decorrentes de sua conduta que importem na modificagdo das condi¢gdes observadas neste
contrato para o enquadramento no Programa de Apoio ao Crédito Imobiliario importardo no
seu imediato desenquadramento do referido programa e lhe atribuirdo o dever de ressarcir
a CDHU pelas despesas referentes aos valores de subsidios recebidos;

que o imoével ora adquirido se destina a sua residéncia, de sua familia e de seus
dependentes;

que nao havera cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes e/ou
relacionados a doenca manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
financiamento, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes de
acidente pessoal, ocorrido em data anterior a data de assinatura deste contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA - DESAPROPRIAGAO

Na hipbtese de desapropriacio total ou parcial do imével, a CDHU, como proprietaria, ainda
que em carater resoluvel, sera a unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizagao
paga pelo poder desapropriante.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Se, no dia de seu recebimento pela CDHU, a justa e prévia
indenizagao for:

a) superior ao valor da divida, tal como definida neste contrato, para fins do leildo extrajudicial,
acrescida dos valores dos subsidios indicados no item 10 do QRO recebidos até a data do
pagamento da indenizagdo, a importdncia que sobrar sera entregue ao(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ovu;

b) inferior ao valor da divida, tal como definida neste contrato para fins do leildo extrajudicial,
acrescida dos valores dos subsidios indicados no item 10 do QRO recebidos até a data do
pagamento da indenizagdo, a CDHU ficara exonerada da obrigagdo de restituicdo de
qualquer quantia, a que titulo for, ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES).

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor dos subsidios, de que trata o paragrafo anterior, serdo
reajustados monetariamente, desde a data do efetivo desembolso até a data do efetivo
pagamento da indenizagcdo pelo poder desapropriante, com base no critério pro rata die,
aplicando-se os mesmos indices utilizado para a atualizacdo do saldo devedor do
financiamento.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
declara(m)-se ciente de que eventual desapropriagdo do imovel ndo gera direito a qualquer
indenizacao securitaria.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — OUTORGA DE PODERES

PROCURACAO: Sem prejuizo da procuracdo outorgada no PARAGRAFO SEXTO, da
CLAUSULA QUARTA, O(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) outorga(m)
procuragdo por meio deste instrumento a CDHU, com poderes expressos para
representa-lo(s) durante a fase de produgdao do imével objeto deste contrato, com
poderes expressos para substituicao do(s) outorgante(s), pelo nao atendimento a
convocacgao para recebimento da unidade pronta com a entrega das chaves e
caracterizacao da-imissao na posse do imével, ou, tendo atendido, abster(em)-se da
pratica de qualquer ato necessario para a referida imissado na posse. A convocagao sera
efetivada na forma da Clausula Sétima e confirmada mediante notificagao postal, com
Aviso de Recebimento (AR), dirigida ao(s) endereco(s) do(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES constante(s) no QRO. Os poderes outorgados a CDHU
compreendem receber e manter em seu poder a via do contrato de financiamento
assinada pelo(s) outorgante(s), anuir, em nome do(s) outorgante(s) com o cancelamento
deste contrato e sua substituicao, com a consequente transferéncia da unidade para
quem a outorgada indicar, podendo, para tanto, celebrar em seu nome, contrato de
compra e venda, distrato, rescisao ou qualquer negécio que se afigurar juridicamente
adequado para materializar o desfazimento do negécio ora celebrado. Os poderes ora
outorgados compreendem também a autorizagao paraa CDHU alienar o imével descrito
neste instrumento contratual, fracdo ideal e unidade auténoma, transmitir posse,
dominio, direitos e agdes, responder pelos riscos de evicgao, renunciar, assinar
escrituras, documentos e/ou contratos necessarios, combinando clausulas e
condigoes, representa-lo(s) perante o (s) Tabelido (aes) de Notas/ Oficios de Registro
de Imoveis competentes e quaisquer entidades ou 6rgaos publicos ou privados
municipais, estaduais e federal, especialmente a Prefeitura Municipal, Concessionarias
de Energia Elétrica e de Agua e Esgoto locais e perante o INSS e onde mais se fizer
necessaria a pratica de todos os atos envolvendo o negécio juridico objeto deste
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contrato, incluidos o registro da compra e venda e/ou a substituiciao do(s)
OUTORGANTE(S), cumprir exigéncias, juntar e retirar documentos efetuar pagamentos,
receber e dar quitagoes. A presente procuragao é outorgada com a clausula "em causa
propria"”, de sorte que a sua revogagao nao tera eficacia, nem se extinguira pela morte
de qualquer das partes, ficando o mandatario dispensado de prestar contas, e podendo
transferir para si ou para terceiros o bem imével objeto do mandato, nos precisos termos
do artigo 685, do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO UNICO - PROCURAGAO RECIPROCA - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) se constitui(em) reciprocamente procurador(es) para o fim especial de
receber citagbes, intimagdes, avisos, notificacées e interpelagdes judiciais ou extrajudiciais,
decorrentes do presente contrato, de modo que, realizada a citagao ou intimagao, na pessoa
de qualquer um(a) deles(as), estara completo o quadro citatorio, em especial para os atos
previstos no “caput” desta clausula e na clausula vigésima, todas deste contrato, e para os
fins do disposto nos paragrafos 1° e 3°, do artigo 26 da Lei 9.514/97 e suas alteragbes
oriundas da Lei Federal n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E INSS — O (AS)
COMPRADOR (A,AS,ES) E DEVEDOR (A,AS,ES) declaram que nao esta(ao) vinculado(s) a
Previdéncia Social, como empregador(es), e que nado sao contribuintes na qualidade de
produtor(es) rural(is), ndo estando portanto, sujeitos as obrigagdes previdenciarias abrangidas
pelo INSS (Instituto Nacional do Seguro Social).

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA — CESSAO E SECURITIZAGAO DO CREDITO
Para fins de securitizagdo do crédito decorrente deste instrumento, o(a,s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), desde ja, expressamente reconhece(m):

a) o direito de a CDHU, na qualidade de credora, ceder ou transferir, a exclusivo critério dela,
CDHU, o crédito decorrente deste instrumento, no todo ou em parte, de forma plena ou
fiduciaria:

i. a Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios, independentemente de
notificagao a ele(a,s), COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), para fins de
lastrear a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, nos termos da

Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragdes oriundas da Lei Federal n°
14.711, de 30 de outubro de 2023; ou

ii. a quaisquer terceiros, mediante simples comunicacdo a ele(a,s),
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), inclusive, mas nao se limitando,
a Instituicbes Financeiras, Companhias de Crédito Imobiliario, Investidores
Institucionais e Fundos de Investimento regulados pela Comissédo de Valores
Mobiliarios — CVM; e

b) o direito de a CDHU, na qualidade de credora, vir a onerar o crédito resultante do presente
instrumento, sob qualquer forma de garantia, para garantir quaisquer operagdes do
Mercado Imobiliario, do Mercado de Capitais ou do Mercado Financeiro; e

c) o direito de a CDHU, ou seu cessionario, emitir, a qualquer tempo:

i. Letra de Crédito Imobiliario, lastreada no crédito do presente contrato; ou
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ii. Cédula de Crédito Imobiliario, representativa do crédito do presente instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DOCUMENTOS

Os documentos exigidos pelo paragrafo 2° do artigo 1° da Lei n°® 7433/1985 foram
apresentados e ficam arquivados na CDHU, no processo que deu origem a operagao objeto
deste contrato, declarando as partes ter(em) deles pleno conhecimento. Observou-se o prazo
de 30 (trinta) dias para validade das certidbes de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao imével, bem como a inexisténcia de 6nus reais em face do lapso de tempo de
vigéncia da Certidao.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — CONSIGNAGAO EM FOLHA DE PAGAMENTO

O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) desde ja expressamente autoriza(m)
todos os procedimentos necessarios para a consignagéo em sua(s) folha(s) de pagamento das
prestagcdes do financiamento ora concedido pela CDHU e se compromete(m) a, no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data em que forem comunicados pela CDHU sobre a assinatura
do Convénio com o érgao, entidade ou empresa empregadora, a assinar a(s) declaragao(oes)
pertinente(s) e a adotar todas as providéncias necessarias, junto ao 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica ou empresa em que, na condi¢gdo de funcionario(a,s) publico(s) ou
empregado(s) que ostentem ou esta(&do) lotados, para que tal 6rgao, entidade ou empresa
inclua, de imediato, a rubrica de desconto do financiamento em sua(s) folha(s) de pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Caso a CDHU e o 6rgdo, entidade da Administragao Publica ou
empresa mencionada nesta clausula ainda nao tenham firmado contrato/convénio para
possibilitar tal consignagao, serdo observados os seguintes procedimentos: até que o referido
contrato/convénio seja firmado, os pagamentos serdo realizados por meio da emissao, pela
CDHU, dos correspondentes boletos bancarios, os quais serdo encaminhados mensalmente
ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) e, uma vez pagos, deverao
permanecer em sua posse como prova do pagamento perante a CDHU.

PARAGRAFO SEGUNDO - Independentemente da forma como venha a ser realizado o
pagamento, desde ja o(s) o (a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) se da(do)
por ciente(s) que o boleto pago ou o comprovante de pagamento da ultima prestagédo vencida
nao presume quitacdo de prestagoes ou quaisquer débitos anteriormente existentes:

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DECLARAGOES CONJUNTAS DOS CONTRATANTES
Todas as partes deste instrumento, em especial o(a,s) o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), declaram:

a) que aceitam os negaocios juridicos aqui consubstanciados e o presente contrato, em todas
as clausulas e condig¢des, as quais leram, entenderam, acharam conforme e com elas estao
de pleno acordo;

b) que € de livre e espontanea vontade que resolvem firmar o presente instrumento, sendo
este todo o entendimento entre eles e o reflexo do consenso atingido, que assim, preserva
a liberdade e a igualdade das partes contratantes;

C) que na prestacdo de informagdes para a confecgado deste contrato, na confecgéo deste
instrumento e durante sua execucao, primaram e sempre primarao pela honestidade e pela
lealdade entre as partes;
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d) que na eventualidade de qualquer clausula ou ltem deste instrumento vir a ser considerado

invalido, inaplicavel ou nulo, desde ja, se obrigam a substituir o dispositivo prejudicado por

outro que atenda ao fim visado, sem que isto afete as demais clausulas e condigdes ora
previstas;

e) que a tolerancia por qualquer das partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra parte no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a nao
aplicagdo, na ocasidao oportuna, das penalidades aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento nem das penalidades nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas e que
0 aqui estabelecido prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicagao das penalidades
ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente; e

f) que a ocorréncia de uma ou mais das hipdteses antes referidas nao implicara em
precedente, novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste contrato, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor, de uma parte a outra,
houvesse ocorrido.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA — SALDO DEVEDOR RESIDUAL

O pagamento do numero total das prestagdes previstas no prazo de amortizagao definido na
alinea “g”, do item 11, do QRO, pelos COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES),
implicara na quitagéo integral do saldo devedor.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — DA CONCESSAO DOS SUBSIDIOS

Para que O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) possa(m) fazer frente as
prestacoes do financiamento decorrentes deste Contrato, se for o caso, a CDHU podera
conceder-lhe(s), em carater personalissimo e intransferivel, ao longo de todo o financiamento,
subsidios de ordem financeira, no valor e pelo prazo consignados no item 10 do QRO, que
serdo diretamente utilizados para reducdo mensal das prestagdes ora pactuadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O subsidio a que se refere esta clausula sera destinado a reduzir
o valor da prestacdo mensal devida ao valor equivalente ao obtido com a aplicagcdo do
percentual maximo de comprometimento de renda a que se refere o item 11. “q”, do QRO.

PARAGRAFO SEGUNDO - A CDHU, podera, a qualquer tempo, proceder a reavaliacdo da
situagdo socioecondmica do(S,A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), de
modo a aferir a real necessidade do beneficio ora concedido e constatada a melhora nas
condigdes de renda auferida pelos mesmos, podera a CDHU, a seu exclusivo critério, extinguir
ou diminuir o valor do subsidio mensal a prestacéo assumida pelo(s) COMPRADOR(A,AS,ES)
e DEVEDOR(A,AS,ES).

PARAGRAFO TERCEIRO - Operar-se-4 a extingdo dos subsidios ora concedidos,

independentemente de qualquer interpelacdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, na

ocorréncia de qualquer das seguintes hipdteses:

a) se o(s) O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) faltar(em) ao pagamento
de trés prestagcbes mensais e consecutivas ou nao;

b) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ndo mantiverem em dia os
pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuigdes,
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condominios, contribuicbes associativas, foro, langadas sobre ou de responsabilidade do
imoével,

c) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), sem consentimento da CDHU
constituir(em), sobre o imével oferecido em garantia, no todo ou em parte, quaisquer énus
reais;

d) se contra o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) for movida qualquer agéao
ou execugao, ou for decretada medida que, de algum modo, afete o imével dado em
garantia, no todo ou em parte;

e) se houver desfalque da garantia em virtude de sua depreciagdo ou deterioragédo, o(s)
O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) nao a reforgar(em) depois de
devidamente intimado(s);

f) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) incidir(em) em insolvéncia;
g) se for desapropriado o imovel objeto da garantia;

h) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) ceder(em) ou transferir(em) a
terceiros os seus direitos e obrigagcées ou vender(em) ou prometer(em) vender o imével
objeto da garantia, sem consentimento da CDHU;

i) se verificar que o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) deu(ram) outra
destinacdo ao imoével que nao a residéncia propria e de seus familiares;

j) se houver infragdo de qualquer clausula deste contrato;

k) se o(s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) se recusar(em) a fornecer a
CDHU informagdes atinentes a sua renda mensal ou a capacidade de pagamento ou, se,
fornecidas, restar demonstrada a inverdade delas, ou, no caso de ndo comparecer ao
chamamento para a sua reavaliagdo.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Para os fins do disposto no artigo 2° da Recomendacéo n°
03, de 15 de margo de 2012, da Corregedoria Nacional de Justica, as partes declaram que
tiveram ciéncia da possibilidade de obtencdo prévia de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT) no sitio do Tribunal Superior do Trabalho (www.tst.jus.br).

CLAUSULA QUADRAGESIMA - TRATAMENTO E PROTEGAO DE DADOS

Em observancia a Lei federal n® 13.709/2018, a CDHU estara autorizada a realizar o
tratamento dos dados pessoais do(A, AS, ES) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), utilizando-os, exclusivamente, para os fins licitos e previstos na
consecucdo deste INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES — PROGRAMA DE APOIO AO
CREDITO HABITACIONAL.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(A, AS, ES) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
esta (ao) ciente (s) de que seus dados pessoais objeto do presente CONTRATO poderao
ser compartilhados com empresas prestadoras de servigo publico, empresas de
servigos contratadas pela CDHU, instituigoes financeiras, administradores prediais do
condominio, 6rgaos e entidades da administragao publica federal, estadual e municipal,
sem prejuizo de outros prestadores de servigo, sempre que se fizerem necessarios a
plena e total execugdo deste CONTRATO.
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PARAGRAFO SEGUNDO - A CDHU se responsabiliza por manter os dados pessoais do(A,
AS, ES) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) sob extrema protecao e segurancga
de acessos.

PARAGRAFO TERCEIRO - As partes ndo poderdo invocar o descumprimento uma das outras
para se eximir de suas proprias responsabilidades quanto aos dados pessoais.

PARAGRAFO QUARTO - As partes se comprometem a tratar todos os dados pessoais de
acordo com a sua Politica de Privacidade no Tratamento de Dados Pessoais.

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA- DISPOSIGOES FINAIS

O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) declara(m) que tem(ém) pleno
conhecimento de que, caso se trate de imdvel vertical, o edificio onde se situa a unidade
habitacional ora comercializada que sera instituido em condominio, bem como que a respectiva
minuta da convengao de condominio se encontra devidamente registrada, tudo conforme os
assentamentos realizados no respectivo Servigo de Registro de Iméveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O (A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) se
obriga(m) a comunicar, de imediato, a CDHU: a) qualquer mudanga de seu estado civil; b)
qualquer turbagao de sua posse sobre o(s) imével(s) alienado fiduciariamente.

PARAGRAFO SEGUNDO - As partes autorizam desde ja que sejam processados junto ao
Servigo de Registro de Imdveis competente, quaisquer registros e averbagdes que se tornem
necessarios ao fiel cumprimento deste instrumento, e que seja requerido ao Sr. Oficial que
fornega, juntamente com as vias devolvidas, certidao de inteiro teor ou copia reprografica de
matricula constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da
Lei n® 6.015/1973.

PARAGRAFO TERCEIRO - As despesas decorrentes das providéncias referidas no
PARAGRAFO SEGUNDO, retro, poderdo ser realizadas pela CDHU e integradas nos
encargos mensais devidos pelo (s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES).

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - DO FORO

Para a propositura de qualquer agao decorrente do presente contrato, as partes elegem o foro
da comarca da situagao do imével, ainda que outro mais privilegiado exista.

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA — CLAUSULAS ADICIONAIS

As clausulas adicionais que porventura sejam ou venham a ser necessarias para os fins deste
contrato, e que dele ficam fazendo parte integrante, vém expressas no item 15 do QRO.
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