DECRETO N° 53.823, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2008

Regulamenta a Lei n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008, que autoriza o Poder Executi-
vo a adotar medidas visando a participacdo do Estado no Sistema Nacional de Habita-
cao de Interesse Social - SNHIS, cria o Conselho Estadual de Habitacdo - CEH, institui
o Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS e o Fundo Garantidor Habi-
tacional - FGH

JOSE SERRA, GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO, no uso de suas atribuices legais e a vista
do que dispde a Lei n°® 12.801, de 15 de janeiro de 2008,

Decreta:
CAPITULO I
Da Participacao do Estado no Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social - SNHIS

Artigo 19 - A participagdao do Governo do Estado de Sao Paulo no Sistema Nacional de Habitacdao de
Interesse Social - SNHIS, de que trata a Lei federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, tem por ob-
jetivo atender prioritariamente familias de baixo poder aquisitivo, com renda mensal de até 5 (cin-
co) salarios minimos vigentes no Estado de Sdo Paulo.

§ 10 - Fica a Secretaria da Habitacdo autorizada a desenvolver programas habitacionais que visem
atender familias de renda mensal de mais de 5 (cinco) até o limite de 10 (dez) saldrios minimos vi-
gentes no Estado de Sao Paulo, desde que os recursos destinados a esse atendimento, independen-
temente de sua fonte de origem, ndo ultrapassem 20% (vinte por cento) do orgamento total da Se-
cretaria e da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo -
CDHU.

§ 20 - Os programas habitacionais a que se refere o paragrafo anterior serdo estabelecidos pelo Pla-
no Estadual de Habitacdo de Interesse Social, observadas as proposicdoes do Conselho Estadual de
Habitacao - CEH.

Artigo 2° - Cabera a Secretaria da Habitagdo formular o Plano Estadual de Habitacdo de Interesse
Social e seus respectivos programas e acdes, nos termos do inciso III do artigo 12 da Lei federal n©
11.124, de 16 de junho de 2005.

Paragrafo Unico - A Secretaria da Habitacdo implantarad Sistema de Informagao, Monitoramento e
Avaliacdo Habitacional, garantindo a divulgacdo e o acesso aos dados gerados, visando subsidiar a
elaboracdo, gestao e avaliagdo do Plano Estadual de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULO II
Do Conselho Estadual de Habitacao - CEH
SECAO I
Da Composicao e das Atribuicoes

Artigo 39 - O Conselho Estadual de Habitagdo - CEH é composto pelos seguintes membros:
I - 6 (seis) representantes do poder publico estadual, sendo:
a) o Secretario da Habitacdo, como membro nato, na qualidade de presidente;
b) 1 (um) da Casa Civil;
¢) 1 (um) da Secretaria de Economia e Planejamento;
d) 1 (um) da Secretaria de Saneamento e Energia;
e) 1 (um) da Secretaria dos Transportes Metropolitanos;
f) 1 (um) da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU;
II - 1(um) representante dos poderes publicos municipais do Estado de Sdo Paulo;
III - 7 (sete) representantes da sociedade civil, sendo:

a) 4 (quatro) de organizacdes populares de representacao estadual, com atuacdo comprovada na
area de moradia popular;
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b) 2 (dois) de organizagdes representativas de agentes promotores privados empresariais de habita-
cao de interesse social;

c) 1 (um) de organizacoes representativas de agentes financeiros privados.

§ 10 - Cada membro do Conselho terd um suplente, sendo que os referentes aos incisos II e III po-
derdo ser de entidade distinta daquela do titular, desde que seja do mesmo segmento a ser repre-
sentado.

§ 20 - Os membros de que tratam as alineas "b" a "f" do inciso I e seus respectivos suplentes, serdo
designados pelo Governador do Estado.

§ 392 - Os membros de que tratam o inciso II e a alinea "a" do inciso III e seus respectivos suplen-
tes, serdo designados pelo Secretario de Habitacdo, mediante indicacdo de seus pares garantido o
principio democratico de escolha de seus representantes, por meio de procedimentos definidos pelos
proprios segmentos.

§ 40 - As entidades representativas da sociedade civil referidas no inciso III deverao ser previamen-
te cadastradas na Secretaria da Habitacdo, para o cumprimento no disposto no paragrafo anterior.

§ 50 - Os membros de que tratam as alineas "b" e "c" do inciso III e seus respectivos suplentes se-
rao designados pelo Secretario da Habitagcdo mediante indicacdo dos dirigentes dos drgdos e entida-
des representativas desses segmentos;

§ 6° - Os membros de que trata o inciso III e respectivos suplentes terdo mandato de 3 (trés) anos,
permitida a reconducdo, nos termos estabelecidos em regimento interno.

§ 79 - O regimento interno estabelecera as condigdes e normas para o funcionamento do Conselho.

§ 80 - As funcbes de membro do CEH ndo serdo remuneradas, mas consideradas como servico pu-
blico relevante.

§ 99 - O Presidente do CEH, além do voto como membro, terd o voto de qualidade.

§ 10 - Poderdo participar de reunides do CEH, mediante convite do seu presidente, sem direito a
voto, pessoas que, por seus conhecimentos e experiéncia profissional, venham a contribuir para a
discussdo da matéria em exame.

Artigo 4° - O Conselho Estadual de Habitagdao - CEH tem as seguintes atribuicdes:

I - propor programas e agoes visando ao desenvolvimento da politica estadual para a habitagdo de
interesse social;

IT - acompanhar e avaliar a implementagdo dos programas e acées relativos a habitacdo de interes-
se social e a regularizacdo fundiaria de areas habitacionais ocupadas por populagdes de baixo poder
aquisitivo;

III - promover a cooperacao dos governos federal, estadual e municipais com a sociedade civil orga-
nizada na formulacdo e execucdo da politica estadual da habitacdo de interesse social;

IV - incentivar a criagdo, a estruturagdo e o fortalecimento institucional de conselhos dedicados a
politica habitacional de interesse social nos niveis municipal e regional do Estado;

V - promover, em parceria com organismos governamentais € ndo-governamentais, nacionais e in-
ternacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores para monitorar as atividades relacionadas
com o desenvolvimento habitacional;

VI - estimular agdes que visem propiciar a geracdo, apropriacao e utilizacdo de conhecimentos cien-
tificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos, voltados para a solugdo dos problemas habitacionais
das populagdes de baixo poder aquisitivo;

VII - promover a realizacdo de estudos, pesquisas, seminarios e debates, sobre o desenvolvimento
habitacional no Estado e disseminar os resultados alcancados pelos programas e agbes desenvolvi-
dos;

VIII - estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdao e controle social
exercido pelos érgdos colegiados, regionais e municipais, visando fortalecer o desenvolvimento habi-
tacional sustentavel;

IX - dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisoes;



X - incentivar a criacdo de foruns tematicos;

XI - constituir cdmaras técnicas, grupos técnicos, ou comissdes especiais, quando julgar necessario;
XII - promover a realizacdo de Conferéncias Regionais e Estaduais de Habitacdo;

XIII - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracdes propostas por seus membros.

Artigo 5° - O Conselho Estadual de Habitacdo - CEH deliberara com a presenca de, no minimo, 2/3
(dois tergos) de seus membros, por maioria de votos dos presentes.

SECAO II
Do Presidente e da Secretaria Executiva

Artigo 6° - Ao Presidente do Conselho Estadual de Habitacdo - CEH, além de outras competéncias
que venham a ser estabelecidas em regimento interno, compete:

I - convocar e presidir as reunides do colegiado e fazer cumprir as suas decisoes e deliberagdes;

II - convocar, mediante solicitagdo de metade mais um de seus membros, reunides extraordinarias
do CEH;

III - solicitar a elaboracdo de estudos, informagdes e pareceres sobre temas de relevante interesse
para o cumprimento das atribuicdes do Conselho;

IV - representar o CEH e firmar as atas das reunides, homologar as decisGes, assinar oficios e de-
mais documentos a ele referentes;

V - propor ao Governo do Estado assuntos que venham a depender de decisdo governamental;
VI - aprovar a pauta das reunides do Conselho.
Artigo 7° - O Conselho Estadual de Habitagdo - CEH conta com uma Secretaria Executiva.

Artigo 8° - A Secretaria Executiva do Conselho, dirigida pelo Secretario Executivo, além de outras
atribuicbes que venham a ser definidas em regimento interno, cabe:

I - responsabilizar-se pela coordenacdo e preparo das informagdes a serem objeto de proposicao,
acompanhamento e de acdo do CEH;

IT - propor a pauta de reunides;

III - enviar os avisos de convocacao para as reunides do CEH, acompanhados das informacdes perti-
nentes;

IV - secretariar as reunides, preparar a agenda e elaborar as atas do CEH, providenciando a divulga-
¢ao das decisdes do Conselho;

V - providenciar o encaminhamento dos assuntos tratados pelo CEH;
VI - organizar e manter em arquivo a documentagdo técnica e administrativa;
VII - preparar os relatérios e demais documentos necessarios ao exercicio das atribuicbes do CEH;
VIII - assessorar o Presidente no desempenho de suas fungoes.
Paragrafo unico - O Secretario Executivo sera indicado pelo titular da Secretaria da Habitacdo.
CAPITULO III
Do Fundo Paulista de Habitacao de Interesse Social - FPHIS
SECAO 1
Das Finalidades e da Aplicacao dos Recursos do FPHIS

Artigo 9° - O Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS objetiva implementar politi-
cas habitacionais direcionadas a populagéo de baixo poder aquisitivo, conforme estabelece o artigo
90 da Lei n© 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

Artigo 10 - O Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS, de natureza contabil e vin-
culado a Secretaria da Habitagdo, contara com os seguintes recursos:

I - dotagGes orgamentarias anuais que Ihe forem atribuidas;
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IT - recursos financeiros provenientes do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - FNHIS,
de que trata a Lei federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005;

III - recursos financeiros de outros fundos, 6rgdos, instituicdes e entidades, publicos ou privados,
nacionais ou internacionais, recebidos diretamente ou por meio de empréstimos, convénios, contra-
tos ou acordos;

IV - contribuicGes, legados e doagodes de pessoas fisicas ou juridicas de direito publico e privado ou
de organismos internacionais;

V - recursos provenientes de operacgdes de crédito;

VI - transferéncias da Unido e dos Municipios;

VII - rendas provenientes da aplicacdo dos seus recursos;
VIII - outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

Artigo 11 - Os recursos do Fundo Paulista de Habitagao de Interesse Social - FPHIS serdo aplicados
preferencialmente de forma descentralizada, por intermédio de agentes promotores e financeiros
publicos ou privados, em agoes vinculadas aos programas de habitagdo de interesse social que con-
templem:

I - aquisicao, locacao, arrendamento, construcdo, conclusdo, ampliacdo, melhoria, reforma de uni-
dades habitacionais em areas urbanas e rurais, permissdo e concessdo de uso de imdvel;

II - aquisicao de terrenos destinados a implantacdo de intervencdes habitacionais;
III - producgao e financiamento de lotes urbanizados;

IV - produgao e financiamento de empreendimentos habitacionais dotados de infra-estrutura urbana
basica e equipamentos comunitarios;

V - regularizacdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;
VI - urbanizacdo ou reurbanizagdo de areas degradadas ou assentamentos informais;
VII - producdo de equipamentos comunitarios;

VIII - investimento em obras e servigcos de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos ur-
banos, complementares aos atendimentos habitacionais de interesse social;

IX - aquisicdo de materiais para construcdo, ampliacao e reforma de moradias em processos de re-
gularizagao;

X - recuperacdo ou construcdao de imoéveis em areas encorticadas ou deterioradas, centrais ou peri-
féricas, para fins habitacionais de interesse social;

XI - repasse de recursos aos agentes financeiros e promotores e aos fundos municipais e regionais,
visando a sua aplicacdo em programas e acgoes aprovadas pelo Conselho Gestor do FPHIS;

XII - concessdo de subsidios, observadas as normas pertinentes e os limites orgamentarios estabele-
cidos;

XIII - constituicdo de contrapartidas para viabilizar a completa realizacao dos programas engendra-
dos com recursos do FPHIS;

X1V - ressarcir os custos operacionais do Agente Operador, devido as suas atividades perante o fun-
do.

Artigo 12 - A aplicagdo dos recursos do FPHIS em areas urbanas deve ser submetida a politica de
desenvolvimento urbano expressa no plano diretor de que trata o Capitulo III da Lei federal n©
10.257, de 10 de julho de 2001, e artigos 155 e 181 da Constituicdo Estadual.

Paragrafo Unico - Devem ter prioridade no atendimento os Municipios ou regides que disponham de
fundos e conselhos de habitacdo e desenvolvam planos municipais ou regionais de habitacdo de in-
teresse social, bem como Municipios e demais agentes promotores e financeiros que adotem medi-
das e mecanismos que agilizem a aprovacao e regularizacao dos empreendimentos habitacionais de
interesse social.

SECAO II
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Da Composicao e Funcionamento do Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacao de
Interesse Social - CGFPHIS

Artigo 13 - O Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social - CGFPHIS é
composto pelos seguintes membros:

I - 4 (quatro) representantes do poder executivo estadual, sendo:

a) o Secretario da Habitagdo, como membro nato, na qualidade de presidente;
b) 1 (um) da Secretaria de Economia e Planejamento;

¢) 1 (um) da Secretaria da Fazenda;

d) 1 (um) da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo -
CDHU;

II - 4 (quatro) representantes da sociedade civil, sendo:

a) 1 (um) representante de organizagdes populares de representagdao estadual, com atuagdo com-
provada na area de moradia popular;

b) 1 (um) representante das organizacdes de agentes financeiros atuantes nas operagdes de crédito
e financiamento imobiliario;

c) 2 (dois) representantes das organizacdes de agentes promotores privados empresariais de habi-
tacdo de interesse social.

§ 10 - Cada membro do Conselho Gestor do Fundo tera um suplente, sendo que os referentes ao in-
ciso II poderao ser de entidade distinta daquela do titular, desde que seja do mesmo segmento a
ser representado.

§ 20 - Os membros de que tratam as alineas "b" a "d" do inciso I e seus respectivos suplentes serdo
designados pelo Governador do Estado.

§ 3% - O membro de que trata a alinea "a" do inciso II e seu respectivo suplente sera designado pelo
Secretario da Habitacdo, mediante indicacdo de seus pares, garantido o principio democratico de es-
colha de seus representantes, por meio de procedimentos definidos pelos proprios segmentos.

§ 49 - Os membros de que tratam as alineas "b" e "c" do inciso II e seus respectivos suplentes serdo
designados pelo Secretario da Habitacdo mediante indicacdo dos dirigentes dos érgdos e entidades
representativas desses segmentos;

§ 59 - As organizagoes representativas da sociedade civil aludidas no inciso II deverao ser previa-
mente cadastradas na Secretaria da Habitagdo, para o cumprimento no disposto no § 3° deste arti-
go;

§ 60 - Os membros referidos no inciso II e respectivos suplentes terdo mandato de 3 (trés) anos,
permitida a reconducao nos termos a ser estabelecido em regimento interno;

§ 7° - O regimento interno estabelecera as condicdes e as normas para o funcionamento do Conse-
lho Gestor do Fundo;

§ 89 - As fungbes de membro do Conselho Gestor do Fundo ndo serao remuneradas, mas considera-
das como servico publico relevante.

§ 90 - O Presidente do Conselho Gestor do Fundo além do voto como membro terd o voto de quali-
dade;

§ 10 - Poderao participar de reunides do Conselho Gestor do Fundo, mediante convite de seu presi-
dente, sem direito a voto, pessoas que, por seus conhecimentos e experiéncia profissional, venham
a contribuir para a discussao da matéria em exame.

SECAO III

Das Atribuigdes do Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacdao de Interesse Social -
CGFPHIS

Artigo 14 - Ao Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social - CGFPHIS
cabe:
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I - estabelecer diretrizes e critérios de alocacdo dos recursos do FPHIS, observado o disposto na Lei
n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008, e nas politicas habitacionais do Estado direcionadas para a po-
pulacdo de baixo poder aquisitivo;

IT - aprovar os orgamentos, os planos de aplicacdo e de metas, anuais e plurianuais, e a prestacao
de contas do FPHIS;

III - fixar limites globais e individuais das operagdes com provimento de recursos pelo FPHIS, verifi-
cadas as respectivas disponibilidades;

IV - aprovar os critérios de analise e selecdo das propostas dos Agentes Promotores e Financeiros;

V - estabelecer as situacdes em que as operagdes com recursos do FPHIS poderdo ser realizadas
sem previsao de retorno;

VI - promover medidas para que a gestao, acompanhamento e monitoramento das operacdes do
FPHIS se facam por meio de sistemas de tecnologia de informagdo atualizados, eficientes, integra-
dos e auditados periodicamente por empresas independentes;

VII - solicitar servidores da administracao estadual, nos termos da legislacdo vigente, para apoio
técnico as atividades do FPHIS ou para compor grupos de trabalho;

VIII - dirimir dividas quanto a aplicacdo das normas regulamentares, aplicaveis ao FPHIS, nas ma-
térias de sua competéncia;

IX - fixar a remuneracdo do agente operador;

X - deliberar sobre o credenciamento dos agentes promotores e agentes financeiros propostos pelo
agente operador;

XI - propor ao presidente do Conselho pontos de pauta para as reunides do CGFPHIS;
XII - aprovar o seu regimento interno.

Artigo 15 - Ao Presidente do Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social -
CGFPHIS, além de outras competéncias que venham a ser estabelecidas em regimento interno,
compete:

I - aprovar o encaminhamento das matérias ao Conselho Gestor, definir a pauta e presidir as reu-
nides do Conselho;

II - expedir e dar publicidade as normas e deliberacdes aprovadas pelo Conselho Gestor;

IIT - expedir os atos normativos relativos a alocacdo dos recursos do FPHIS, conforme deliberado
pelo Conselho Gestor;

IV - aprovar as operagdes, mediante parecer técnico do Agente Operador.

Artigo 16 - O Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - CGFPHIS deli-
berard com a presenca de, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seus membros, por maioria de votos dos
presentes.

Artigo 17 - O Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - CGFPHIS conta
com uma Secretaria Executiva.

Artigo 18 - As atribuicdes, a composicdo e o funcionamento da Secretaria Executiva do Conselho
Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social - CGFPHIS serdo definidos no regimento
interno de que trata o inciso XII do artigo 14 deste decreto.

CAPITULO IV
Do Fundo Garantidor Habitacional - FGH
SECAO I
Das Finalidades e Recursos do Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 19 - O Fundo Garantidor Habitacional - FGH tem por finalidade apoiar acbes de fomento as
politicas habitacionais direcionadas a populacdo de baixo poder aquisitivo.
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Artigo 20 - Os recursos do Fundo Garantidor Habitacional - FGH serdo destinados as seguintes
acoes relacionadas exclusivamente a empreendimentos de interesse social voltados a populacdo de
baixa renda:

I - prover recursos para garantir:

a) risco de crédito em operacdes de empréstimo e financiamento, realizadas pelos agentes financei-
ros e promotores;

b) colateralmente, operacdes de seguros de performance que visem a fiel execugdo de obras vincu-
ladas as operacgdes contratadas com o FGH, na proporcdo da responsabilidade deste, ficando exclui-
das penalidades de multas decorrentes de atrasos sem rompimento de contratos.

II - equalizar taxas de juros em operacdes de crédito destinadas a producdo e comercializacdao de
unidades habitacionais de interesse social;

III - conceder aval em programas e agles de aquisigao, locagdo, arrendamento, construcdo, produ-
cao, conclusdo, reforma, ampliacdo e melhoria, desenvolvimento, urbano compensacdes urbanisti-
cas ou ambientais exigiveis nos projetos;

IV - apoiar operagoes de securitizagdo, preferencialmente as que envolverem os créditos da CDHU e
em obediéncia as normas especificas do CGFGH.

§ 1° - Para os efeitos deste decreto sdo consideradas quaisquer linhas de empréstimos e financia-
mentos, disponibilizadas por quaisquer instituicdes, entidades, érgaos, fundos ou pessoas, publicos
ou privados, nacionais ou estrangeiros, que possam constituir fonte de financiamento habitacional.

§ 20 - Sem prejuizo das suas finalidades, é admitido com recursos do FGH, prestar garantias a pro-
jetos de parcerias publico-privadas que incluam acgfes habitacionais e, de modo subsidiario, opera-
cOes de seguro de crédito para cobertura de risco de empréstimos e financiamentos habitacionais.

§ 30 - E vedado utilizar recursos, direitos e ativos do FGH para empréstimos de qualquer natureza a
orgdos e entidades da administracdo direta ou indireta dos governos estadual, federal e municipais,
suas respectivas empresas e fundagoes e aos agentes e beneficiarios finais.

Artigo 21 - Constituem recursos do Fundo Garantidor Habitacional - FGH:
I - dotacGes orgcamentarias anuais que Ihe forem atribuidas;

II - aportes financeiros ou doagbes de pessoas fisicas e juridicas, publicas ou privadas, nacionais ou
estrangeiras;

III - juros e quaisquer outros rendimentos eventuais dos recursos do FGH;
IV - comissdes cobradas pelo FGH por conta das operagdes aprovadas com recursos do FGH;
V - recuperacdo de crédito de operagdes honradas com recursos do FGH;
VI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados.
SECAO II
Do Conselho Gestor do FGH - CGFGH

Artigo 22 - O Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH é composto pelos seguin-
tes membros:

I - 4 (quatro) representantes do poder executivo estadual, sendo:

a) o Secretario da Habitacdo, membro nato, na qualidade de presidente;
b) 1 (um) da Secretaria da Fazenda;

¢) 1 (um) da Secretaria de Economia e Planejamento;

d) 1 (um) da Secretaria de Saneamento e Energia;

IT - 1 (um) representante das organizagdes de agentes financeiros atuantes nas operagées de crédi-
to e financiamento imobiliario;

ITII - 1 (um) representante das organizacdes de agentes promotores privados de habitacao de inte-
resse social.
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§ 1° - Cada membro do Conselho Gestor do Fundo terd um suplente, sendo que os referentes aos
incisos II e III poderao ser de entidade distinta daquela do titular, desde que seja do mesmo seg-
mento a ser representado.

§ 29 - Os membros de que trata o inciso I, alineas "b" a "d", e seus respectivos suplentes serdo de-
signados pelo Governador do Estado.

§ 3° - Os membros de que tratam os incisos II e III e seus respectivos suplentes serao designados
pelo Secretario da Habitagcdo, por meio de indicagdo dos dirigentes dos érgaos e entidades represen-
tados.

§ 40 - As organizagOes representativas da sociedade civil aludidas nos incisos II e III deverdao ser
previamente cadastradas na Secretaria da Habitacdo, para o cumprimento no disposto no paragrafo
anterior.

§ 59 - Os membros de que tratam os incisos II e III e respectivos suplentes terdao mandato de 3
(trés) anos, permitida a reconducdo nos termos a ser estabelecido em regimento interno.

§ 60 - O regimento interno estabelecera as condigcdes e as normas para o funcionamento do Conse-
lho Gestor do Fundo.

§ 79 - As funcbes de membro do Conselho Gestor do Fundo ndo serdao remuneradas, mas considera-
das como servico publico relevante.

§ 8° - O Presidente do Conselho Gestor do Fundo além do voto como membro terd o voto de quali-
dade.

§ 99 - Poderdo participar de reunides do Conselho Gestor do Fundo, mediante convite do Presidente,
sem direito a voto, pessoas que, por seus conhecimentos e experiéncia profissional, venham a con-
tribuir para a discussao da matéria em exame.

Artigo 23 - Ao Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH, observados as diretri-
zes e 0s programas da Secretaria da Habitacdo e do Plano Estadual de Habitacdo de Interesse Soci-
al, cabe:

I - estabelecer diretrizes e critérios de alocacdo dos recursos do FGH;

II - aprovar os orgamentos, os planos de aplicacdo e de metas, anuais e plurianuais, e a prestacao
de contas do FGH;

III - fixar limites globais e individuais de garantia de provimento de recursos pelo FGH, verificadas
as respectivas disponibilidades;

IV - definir regras para fixagdo do percentual de garantia dos encargos mensais e dos saldos deve-
dores das operagdes a serem providas com recursos do FGH, em funcdo das prioridades habitacio-
nais definidas pela Secretaria da Habitacdo ou no Plano Estadual da Habitacdo de Interesse Social;

V - nas operacdes de equalizacdo de taxas de juros e de apoio a securitizacdo de créditos, fixar os li-
mites das taxas a equalizar e de eventuais desagios, levando em conta parametros de mercado rela-
cionados com os sistemas de financiamento da habitagdao de interesse social;

VI - aprovar os critérios de analise e selecdo das propostas dos agentes promotores e financeiros;

VII - dispor em ato proprio as hipdteses em que os agentes promotores deverdo constituir Socieda-
de de Propdsito Especifico - SPE como condicdo para contratar o provimento de recursos do FGH,
bem como aquelas em que sera exigida a constituicdo do Patrimonio de Afetacdo, nos termos dis-
postos pela Lei federal n® 10.931, de 2 de agosto de 2004;

VIII - promover medidas para que a gestdo, acompanhamento e monitoramento das operagodes do
FGH se facam por meio de sistemas de tecnologia de informacao atualizados, eficientes, integrados
e auditados periodicamente por empresas independentes;

IX - solicitar servidores da administracao estadual, nos termos da legislagdo vigente, para apoio téc-
nico as atividades do FGH ou para compor grupos de trabalho;

X - dirimir duvidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares, aplicaveis ao FGH, nas matérias
de sua competéncia;

XI - fixar a remuneracao do agente operador;
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XII - deliberar sobre o credenciamento dos agentes promotores e agentes financeiros propostos pelo
agente operador;

XIII - aprovar o seu regimento interno.

Artigo 24 - Ao Presidente do Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH, além de
outras competéncias que venham a ser estabelecidas em regimento interno, compete:

I - aprovar o encaminhamento das matérias ao Conselho Gestor, definir a pauta e presidir as reu-
nidoes do Conselho;

IT - expedir e dar publicidade as normas e deliberagdes aprovadas pelo Conselho Gestor;

III - expedir os atos normativos relativos a alocagdao dos recursos do FGH, conforme deliberado pelo
Conselho Gestor;

IV - aprovar as operagdes, mediante parecer técnico do Agente Operador.

Artigo 25 - O Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH deliberara, com a pre-
senca de, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seus membros, por maioria de votos dos presentes.

Artigo 26 - O Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH conta com uma Secreta-
ria Executiva.

Artigo 27 - As atribuicdes, a composicdo e o funcionamento da Secretaria Executiva do Conselho
Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH serao definidos no regimento interno de que trata
o inciso XIII do artigo 23 deste decreto.

SECAO III
Das Formas de Garantia do Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 28 - O valor total das garantias a ser contratado pelo FGH sera definido pelo CGFGH, respei-
tado o teto maximo estabelecido em regulamento com relagdo ao montante que compode o patrimé-
nio do FGH, deduzidas as provisdes de perdas liquidas definitivas contabilizadas.

Artigo 29 - Em cada operacao de financiamento com garantia de provimento de recursos do FGH o
Agente Financeiro devera exigir garantias reais do tomador, além da caucdo de direitos creditdrios
decorrentes da comercializacao das unidades, quando prevista no projeto apoiado, em favor do FGH
e observado percentual de apoio deste Fundo a operagdo respectiva.

Paragrafo Unico - As garantias aludidas no "caput" deste artigo serdo consideradas um todo indivisi-
vel, em relacdo ao valor da divida, sendo vedada constituicdo de garantias para parte do crédito.

Artigo 30 - Os Agentes Financeiros que contratarem recursos do Fundo Garantidor Habitacional -
FGH pagarao taxa de garantia de alocacdo, cujo percentual, forma de incidéncia e de pagamento se-
rao definidos em ato proprio do Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH.

Artigo 31 - O Fundo Garantidor Habitacional - FGH responsabilizar-se-a integral e exclusivamente:

I - pelo valor resultante da aplicacdo do percentual de garantia assumido em cada operacdo aprova-
da e contratada;

IT - pela remuneracdo do agente operador e demais despesas decorrentes da administracdo do FGH;

III - pelas despesas decorrentes de execucdo judicial ou extrajudicial, inclusive honorarios e custas
processuais realizadas pelos agentes financeiros, na mesma proporcao do percentual de garantia da
operagao provida.

Artigo 32 - Configurada a situagdo de inadimplemento, a instituicdo financeira depositaria dos re-
cursos do FGH, consoante com as normas do CGFGH, devera tomar as seguintes providéncias com
relagcdo aos adiantamentos a serem feitos ao Agente Financeiro:

I - adiantar o montante equivalente a soma das prestagdes vencidas e ndo pagas pelo tomador;

IT - constituir Provisdao de Perdas de Crédito, no montante equivalente ao percentual de garantia de
responsabilidade do FGH no saldo devedor vincendo, para, na permanéncia da situagdo de inadim-
plemento, adiantar ao Agente Financeiro de acordo com o fluxo de pagamento original da operagao
garantida.



10

Paragrafo Unico - Os adiantamentos efetuados pelo FGH ao Agente Financeiro, nos termos deste ar-
tigo, serdo reembolsados ao primeiro pelo segundo, caso haja recuperacao de créditos.

Artigo 33 - E admitida a dilacdo do prazo e de valor da garantia originalmente pactuada com o
FGH, em caso de renegociagdo da operagdo, segundo normas fixadas em ato préprio do CGFGH.

SECAO 1V
Da Forma de Organizacdo Contabil do Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 34 - A organizacdo do Fundo Garantidor Habitacional - FGH sera baseada em normas gerais
de contabilidade e de atuaria, de modo a garantir o seu equilibrio financeiro e atuarial.

Artigo 35 - A Secretaria da Habitagcdo devera propor ao CGFGH o ajuste do plano de custeio do FGH
sempre que verificar riscos de comprometimento do equilibrio financeiro e atuarial.

CAPITULO V

Do Agente Operador do Fundo Paulista de Habitacdao de Interesse Social - FPHIS e do Fun-
do Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 36 - O Fundo Paulista de Habitagao de Interesse Social - FPHIS e Fundo Garantidor Habitaci-
onal - FGH contardo com um Agente Operador comum, que tera as seguintes atribuigoes:

I - propor os regulamentos operacionais para a aplicagdo dos recursos dos fundos, em concordancia
com as diretrizes dos respectivos conselhos gestores;

II - propor critérios e condicionantes técnicos, socioambientais, econémico-financeiros, juridicos e
mercadoldgicos para analise das propostas de projetos a serem realizados pelos agentes promotores
e financeiros;

III - propor critérios para o estabelecimento de contrapartidas e garantias a serem oferecidas pelos
agentes promotores e financeiros atuantes com recursos do FPHIS e do FGH, bem como os limites
para a concessao de créditos e subsidio aos beneficiarios finais;

IV - propor critérios e normas operacionais para inscricdo, selecdo e habilitagdo dos beneficiarios fi-
nais dos programas e acdes desenvolvidos com base neste decreto;

V - proceder a analise dos projetos apresentados para obter recursos do FPHIS e do FGH, nos as-
pectos relativos ao mérito e ao risco das operagbes, emitindo parecer numerado, circunstanciado e
conclusivo, submetendo-o ao presidente dos respectivos conselhos gestores para deliberagao;

VI - orientar os proponentes na apresentagao de projetos tendo em vista os requisitos para acesso
aos recursos do FPHIS e do FGH;

VII - divulgar os conceitos e as metodologias das operagdes do FPHIS e do FGH;

VIII - manter sistemas eficientes de controle e fiscalizacdo das operacdes do FPHIS e do FGH, po-
dendo recorrer a contratagao de servicos especializados independentes;

IX - propor aos conselhos gestores dos fundos o credenciamento ou descredenciamento de agentes
promotores e de agentes financeiros, conforme condicdes previamente estabelecidas por esses Con-
selhos;

X - celebrar convénios e contratos com os agentes promotores e financeiros para a utilizacdo de re-
cursos do FPHIS e do FGH;

XI - apresentar semestralmente relatérios das suas atividades desenvolvidas, bem como das ativida-
des do FPHIS e do FGH.

CAPITULO VI

Da Instituicdao Depositaria dos Recursos do Fundo Paulista de Habitacdao de Interesse So-
cial - FPHIS e do Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 37 - O Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social - FPHIS e o Fundo Garantidor Habita-
cional - FGH terdo uma instituicdo financeira como depositaria de seus recursos.

Artigo 38 - Cabe a instituicdo financeira depositaria:

I - observar as normas fixadas pelos Conselhos Gestores do FPHIS e do FGH;
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IT - cumprir com autonomia os contratos firmados para utilizacdo dos recursos dos fundos tratados
neste decreto, observadas as normas emanadas pelos conselhos gestores;

III - efetuar a aplicagdo financeira dos recursos disponiveis do FPHIS e do FGH, seguindo as diretri-
zes dos respectivos Conselhos Gestores;

IV - efetuar a contabilidade do FPHIS e do FGH em registros préprios, distintos de sua contabilidade
geral, com discriminagdo dos participantes e das modalidades operacionais, com os respectivos cré-
ditos e débitos, criando sub-contas especificas, com vistas a geréncia dos respectivos recursos, e
conciliando e consolidando, diariamente, todos os langamentos contabeis;

V - prestar contas ao agente operador, mensalmente, apresentando balancetes e demonstrativos
contabeis do FPHIS e do FGH;

VI - elaborar, semestralmente, o balanco do FPHIS e do FGH, a serem apresentados ao agente ope-
rador.

CAPITULO VII

Dos Agentes Financeiros do Fundo Paulista de Habitacao de Interesse Social - FPHIS e do
Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 39 - Cabe aos Agentes Financeiros:

I - realizar todas as operagdes correspondentes a concessdo do crédito habitacional aos Agentes
Promotores ou aos beneficiarios finais, responsabilizando-se pela andlise de crédito, gestdo, cobran-
¢ca e promogdo das medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a recuperagdo dos créditos conce-
didos;

II - encaminhar ao Agente Operador relatério mensal com a posicdo da carteira em fase de execu-
cdo extrajudicial ou judicial, considerando como data-base o dia de encerramento do més imediata-
mente anterior.

Paragrafo Unico - Os conselhos gestores do FPHIS e FGH expedirdo normas fixando prazos e proce-
dimentos para a adogdo de providéncias judiciais e extrajudiciais de recuperagdo de crédito.

CAPITULO VIII

Dos Agentes Promotores do Fundo Paulista de Habitacao de Interesse Social - FPHIS e do
Fundo Garantidor Habitacional - FGH

Artigo 40 - S3o agentes promotores, para os fins deste decreto, as fundagdes, sindicatos, associa-
¢0es comunitarias, cooperativas habitacionais, empresas municipais de habitacdo, empresas da
construgdo civil e de promocao de loteamentos ou de incorporagbes imobilidrias, seguradoras, e
quaisquer outras pessoas ou entidades publicas ou privadas que desempenhem atividades na area
habitacional, afins ou complementares.

Paragrafo Unico - A atuacdo como Agente Promotor fica condicionada ao seu credenciamento prévio
junto ao agente operador.

Artigo 41 - Cabe ao Agente Promotor:

I - desenvolver proposta de atendimento habitacional e promover sua apresentagao segundo as nor-
mas estabelecidas pelos conselhos gestores dos fundos mencionados neste decreto;

IT - desenvolver, direta ou indiretamente, todas as atividades voltadas a implantacdo da operacao
aprovada e contratada;

ITI- mobilizar os agentes financeiros para o aporte de recursos a operagao contratada;

IV - responsabilizar-se pela inscricdo, selecao e classificacdo dos beneficiarios finais e pela comercia-
lizacao das habitagdes produzidas e, quando atuar concomitantemente como Agente Financeiro, pela
administracdo dos créditos;

V - prestar assisténcia juridico-administrativa aos beneficiarios finais para a preparacao dos docu-
mentos necessarios a formalizagdo dos instrumentos juridicos apropriados a cada modalidade de
atendimento até o seu registro imobiliario;

VI - acompanhar a instalagdo das familias na nova condicdo de moradia;
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VII - responsabilizar-se pelo cumprimento do prazo previsto na proposta de atendimento habitacio-
nal, como necessario a consolidacdo do nucleo habitacional e a orientacdo dos beneficiarios finais
para a adequada utilizacdao das moradias, das obras e servigos de infra-estrutura, equipamentos co-
munitarios, areas coletivas ou publicas produzidas, visando a preservacdo das garantias e da quali-
dade ambiental urbana;

VIII - fornecer ao agente operador, em periodicidade prevista na proposta de atendimento habitaci-
onal, as informagGes necessarias ao monitoramento, gerenciamento e controle da utilizagdo dos re-
cursos do FPHIS e do FGH;

IX - responsabilizar-se pela regularizacdo das intervengdes realizadas.
CAPITULO IX
Modalidades de Apresentacao de Projetos

Artigo 42 - Os projetos ou propostas para obter provimentos de recursos do FPHIS e do FGH pode-
rao observar as seguintes modalidades, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas pela
Secretaria da Habitagao:

I - Programada: atuagdo em programas definidos e priorizados pela Secretaria da Habitacdo, cujos
procedimentos e condigdes operacionais estdo previamente estabelecidos e divulgados;

II - Fomentada: atuagcdo em determinados problemas, identificados nos diagndsticos do planeja-
mento habitacional da Secretaria da Habitacdo, passiveis de equacionamento por meio de progra-
mas estabelecidos por agentes promotores publicos ou privados, com o apoio de recursos do FPHIS
e do FGH;

III - Esponténea: projeto elaborado por iniciativa do Agente Promotor, a partir do seu conhecimento
de um problema ou um conjunto de problemas para o qual é proposta uma solugdo, ou um conjunto
articulado de solugbes, que se enquadra nas agodes passiveis de serem apoiadas com recursos do
FPHIS e do FGH.

CAPITULO X
Disposicoes Finais e Transitorias

Artigo 43 - A Secretaria da Habitacdo cabe proporcionar ao Conselho Estadual de Habitacdo - CEH
€ a sua Secretaria Executiva, ao Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social
- CGFPHIS e ao Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH o apoio técnico e admi-
nistrativo, bem como os meios necessarios ao exercicio de suas atribuigoes.

Artigo 44 - Ficam a Secretaria da Habitacdao, o Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagao de
Interesse Social - CGFPHIS e o Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH autoriza-
dos a baixar as normas complementares julgadas necessarias a consecucdo dos objetivos deste de-
creto.

Artigo 45 - Respeitadas as normas pertinentes, € admitida a composicédo dos recursos dos fundos
mencionados neste decreto com outros fundos ou fontes de recursos convergentes com suas finali-
dades.

Artigo 46 - A Secretaria da Habitacdo devera encaminhar a Assembléia Legislativa do Estado rela-
torio semestral das atividades desenvolvidas com o apoio dos recursos do Fundo Paulista de Habita-
cao de Interesse Social - FPHIS e do Fundo Garantidor Habitacional - FGH, com demonstrativos dos
investimentos previstos e executados, programas atendidos e Municipios beneficiados.

Artigo 47 - A Secretaria de Habitacdo deverda elaborar o Plano Estadual de Habitacdo de Interesse
Social e apresenta-lo ao Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social -
CGFPHIS e ao Conselho Gestor do Fundo Garantidor Habitacional - CGFGH até 31 de dezembro de
20009.

Artigo 48 - As despesas resultantes da aplicagdao do presente decreto correrdo a conta das dotacGes
proprias consignadas no orgcamento vigente.

Artigo 49 - Este decreto entra em vigor na da data de sua publicagao.



Palacio dos Bandeirantes, 15 de dezembro de 2008
JOSE SERRA

13



